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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu
Sucha. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/227/2021 Rady Miasta
i Gminy Biatobrzegi zdnia 6 maja 2021 roku. Przedmiotowa uchwata zostata zmieniona uchwatg
Nr X111/090/2025 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXIX/227/2021 z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$é¢ obrebu Sucha.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia
2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz. Z 2006 r. Nr 61,
poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczacg czesé, bo az ok. 1437 ha. W obszarze tym nie sg
zlokalizowane tereny pofozone przy pétnocno — wschodniej i czesSciowo potudniowej granicy
opracowania.

Obszar opracowania obejmuje swym zasiegiem teren obrebu Sucha, zlokalizowanego w centralnej
czesci gminy Biatobrzegi, w powiecie biatobrzeskim. W jego granicach znajduje sie jedna z najwiekszych
wsi na terenie gminy, petnigca role uzupetniajgcego osrodka obstugi ludnosci. Teren objety projektem
planu obejmuje powierzchnie ok 1437 ha. Przedmiotowy teren obejmuje zaréwno obszary
zabudowane, jak i niezagospodarowane tereny pdl, tgk i lasow. Zabudowa przedmiotowego obszaru
zlokalizowana jest gtéwnie w pdtnocnej czesci obrebu, m.in. wzdtuz takich ulic, jak: Szlachecka, Lesna,
Bociania, Tartaczna, Biatobrzeska, Waska, Kasztanowa, czy Piaskowa. Stanowig jg przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
W pdtnocnej czesci terenu wystepujg rowniez pojedyncze tereny zabudowy ustugowej a takze nieliczne
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z ustugami. W granicach obszaru objetego
opracowaniem wystepujg takze tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. W centralnej czesci
obrebu objetego opracowaniem zlokalizowany jest teren zieleni urzadzonej w postaci Parku
Patacowego. Znaczng czesé obszaru objetego projektem planu obejmujg tereny otwarte w postaci {3k,
pastwisk, lasow oraz terenéw rolniczych. W granicach przedmiotowego terenu wystepujg ponadto
tereny wdd powierzchniowych ptyngcych oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych.

Teren objety opracowaniem potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki
Pilicy i Drzewiczki. Ponadto w pdtnocnej czesci obszaru opracowania przebiega korytarz ekologiczny
Dolina Pilicy Pn. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151
— Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).

WSsrdd gtéwnych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko wskazaé nalezy okreslenie skutkow
dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wptywu zmian na cafoksztatt
Srodowiska oraz jego poszczegdlne sktadowe, a takze wptyw zmian na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza ma za zadanie utatwiaé¢ identyfikacje przewidywanych skutkéw $rodowiskowych
spowodowanych realizacjg planu, a takze dokonywac oceny, czy przyjete rozwigzania ochrony
Srodowiska w sposdb wystarczajacy zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze przed powstawaniem
konfliktéw i zagrozen.
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Ryc. 1 Fragment ortofotomapy z zaznaczonq pierwotng granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

1.2. Podstawy formalno — prawne opracowania
Obowigzek sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniony zostat zgodnie z:
— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185), zwanej dalej ustawg 005,
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— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sg wdrozeniem do polskich
regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach
Wspdlnot Europejskich. Jak wynika z ustawy o0o$ prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi
podstawowy dokument do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $Srodowisko skutkéw realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
w mysl powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 46 przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagaja m.in. projekty planéw zagospodarowania
przestrzennego. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5 ustawy 005s.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko okreslony zostat w art. 51
ust. 2 ustawy o0o0$ oraz uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy oo$ z wtasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie
(WOO0S-111.411.432.2021.JDR z dnia 18 marca 2022 r.) oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Biatobrzegach (ZNS.9027.1.1.05.2021 z dnia 10 listopada 2021 r.).

1.3. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty
Projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$¢ tekstowa wraz
z zatgcznikiem graficznym podlegajg analizie i ocenie w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza oddziatywania na srodowisko powinna
zawiera¢ miedzy innymi:
— informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu i jego powigzaniach z innymi
obowigzujgcymi opracowaniami,
— informacje o metodach zastosowanych w trakcie sporzadzania prognozy,
— propozycje odnoszgce sie do metod analizy skutkdw postanowien projektowanego dokumentu,
— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,
— os$wiadczenie autora prognozy.
Opracowywany dokument winien zawierac takze:
— rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki oddziatywania na srodowisko, mogace by¢ efektem
realizacji projektowanego dokumentu,
— rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w opracowywanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych.
Stosownie do wymogu z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane zgodnie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu. Zgodnie z art. 53
ustawy oo0S$, zakres i stopien szczegétowosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Strona | 6



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU SUCHA

W prognozie uwzglednione zostaty wymagania aktdw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska
i innych przepiséw szczegdlnych. Niniejszy dokument opracowany zostat w oparciu o pakiet informacji
zawartych w materiatach kartograficznych, dokumentach i innych materiatach planistycznych oraz
informacjach zawartych na rzadowych stronach internetowych. Powyisze materiaty umozliwity
rozpoznanie stanu srodowiska, jego podatnos¢ na degradacje, a takze ewentualne mozliwosci poprawy
jego stanu.

Prognoza sporzgdzona zostata w sposdb opisowy, odnoszacy sie do charakterystyki istniejgcych
zasobdéw srodowiska, mechanizmoéw jego funkcjonowania oraz przyblizeniu jakie potencjalne skutki
mogaq nastgpic¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen zawartych w planie. W opracowanej prognozie
okreslono ewentualne niepozadane konsekwencje wynikajgce z realizacji ustalen planu oraz
przedstawiono mozliwosci ich zminimalizowania.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano m.in.:
a) dokumenty iinne materiaty:

— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846, 2185), zwanej dalej ustawg 005,

— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej dalej upzp.

— ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (Dz. U. 2 2022 r. poz. 699, 1250i 1726, 2127),

— rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz.
640),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065),

— rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 .
poz. 2183),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

— uchwata Nr XXI1X/227/2021 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 6 maja 2021 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujacego cze$é obrebu Sucha,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi,

— Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2013,

— Wos A., Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych typdw pogody,
IGiPZ PAN, Warszawa 1993,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2016 r., DZ. U. poz. 1911),

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2021,

b) strony internetowe:

— Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

— Centralna Baze Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,

— Geoportal Krajowy www.geoportal.gov.pl,
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— Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
— Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
— CBDG GeolOG https://geolog.pgi.gov.pl/.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha obejmuje swym zasiegiem teren obrebu Sucha,
zlokalizowanego w centralnej cze$ci gminy Biatobrzegi, w powiecie biatobrzeskim. W jego granicach
znajduje sie jedna z najwiekszych wsi na terenie gminy, petnigca role uzupetniajgcego osrodka obstugi
ludnosci. Teren objety projektem planu obejmuje powierzchnie ok 1651 ha. Przedmiotowy teren
obejmuje zardwno obszary zabudowane, jak i niezagospodarowane tereny pdl, tgk i lasow. Zabudowa
przedmiotowego obszaru zlokalizowana jest gtdwnie w potnocnej czesci obrebu, m.in. wzdtuz takich
ulic, jak: Szlachecka, Le$na, Bociania, Tartaczna, Biatobrzeska, Waska, Kasztanowa, czy Piaskowa.
Stanowig jg przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami. W pétnocnej czesci terenu wystepujg réwniez pojedyncze tereny zabudowy
ustugowej a takze nieliczne tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z ustugami.
W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepujg takze tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W centralnej czesci obrebu objetego opracowaniem zlokalizowany jest teren zieleni
urzadzonej w postaci Parku Patacowego. Znaczng cze$¢ obszaru objetego projektem planu obejmuja
tereny otwarte w postaci tak, pastwisk, laséw oraz terendéw rolniczych. W granicach przedmiotowego
terenu wystepujg ponadto tereny wéd powierzchniowych ptyngcych oraz wéd powierzchniowych
srodlgdowych.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz.
22006 r. Nr 61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczacg czesé, bo az ok. 1437 ha. W obszarze tym
nie sg zlokalizowane tereny potozone przy pdtnocno — wschodniej i czeSciowo potudniowej granicy
opracowania.

W zlokalizowanych w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu ulicach przebiegaja
media — wodociagi, kanalizacja, gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. Potozenie analizowanego
terenu daje wiec dalsze mozliwosci rozwoju i wyposazenia go w podstawowe media.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 — Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna). W przedmiotowym obszarze znajdujg sie rowniez Jednolite CzesSci Wéd
Podziemnych nr 73 (kod PLGW200073) i nr 74 (kod PLGW200074).

Obszar objety opracowaniem potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki. Ponadto w potnocnej czesci obszaru opracowania przebiega korytarz
ekologiczny Dolina Pilicy Pn.
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2.2. Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2002) obszar objety
opracowaniem potozony jest w obrebie:

— prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),

— makroregionow:

e Nizina Srodkowomazowiecka (318.7),
e Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8),

— mezoregionow:

e Réwnina Kozienicka (318.77),
e Réwnina Radomska (318.86).

W morfologii terenu gminy Biatobrzegi wyrdzni¢ mozna dwie zasadnicze jednostki: doline rzeki Pilicy
oraz obszar wysoczyzny. Wysoczyzna polodowcowa obejmujgca potudniows i srodkowg czes¢ gminy,
zbudowana jest z piaskéw i glin zwatowych. Znajdujgce sie na jej obszarze pagdrki morenowe osiggajg
wysokosé powyzej 150 m n.p.m. W kierunku pétnocnym wysoczyzna przechodzi rozmyta, niewyrazng
krawedzig w obszar piaszczysty tarasow akumulacyjnych doliny rzeki Pilicy. W dolinie Pilicy, na
znacznych przestrzeniach zaznaczajg sie tarasy mtodopleistoceriskie wyniesione do okoto 15 m ponad
poziom wody w rzece. Powierzchnia taraséw jest prawie ptaska, wyniesiona lekko w kierunku biegu
rzeki. W obrebie wspdtczesnej doliny Pilicy wystepuje holoceniski taras nadzalewowy, wyniesiony okoto
1,5 - 2,0 m ponad $redni poziom wody w rzece. Holoceniskie tarasy zalewowe wyniesione sg od 0,5 m
ponad sredni poziom wdéd rzecznych. Szerokosc¢ tarasu zalewowego w dolinie Pilicy wynosi 2,5 —3,5 km.

Przedmiotowy teren objety projektem planu uzna¢ mozna za ptaski, wznoszacy sie delikatnie od
centrum, ku brzegom obszaru opracowania. Uzna¢ mozna wiec, ze w jego granicach wystepuja,
stopniowe, réwnomierne wzniesienia terenu. Rzedne wysokosciowe w granicach analizowanego
obszaru wynoszg od ok. 130 m n.p.m. wewnatrz terenu do ok. 140 m n.p.m. przy granicach
analizowanego obszaru. Ukfad poziomic w granicach analizowanego terenu przedstawia ponizszy
fragment mapy topograficznej. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu nie stwarza znaczacych
utrudnien w zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto poniewaz rzezba terenu gminy Biatobrzegi
jest w zdecydowanej wiekszosci ptaska i niskofalista, jest korzystnym obszarem dla rozwoju rolnictwa.
Teren ten nie jest ponadto narazony na osuwanie sie mas ziemnych.
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Ryc. 2 Fragment mapy topograficznej z zaznaczonq pierwotng granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie mapy topograficznej uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

2.3. Budowa geologiczna
Pod wzgledem geologicznym gmina Biatobrzegi zlokalizowana jest w granicach jednostki
geologicznej zwanej Synklinorium brzeznym, w obszarze wysoczyzny polodowcowej zbudowanej
z piaskéw i glin zwatowych. Starsze utwory obszaru buduja utwory jury i kredy. W otworach jurajskich
wystepujg utwory frakcji weglanowej — wapienie i margle. Osady kredy wyksztatcone zostaty w postaci
piaskowcdw, piaskdw, margli oraz opok i wystepujg pod kompleksem osadéw trzeciorzedowych, tylko
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lokalnie pod utworami czwartorzedu.
Na obszarze gminy Biatobrzegi rozpoznano utwory kredy gérnej, trzeciorzedu i czwartorzedu.

— KREDA GORNA — Utwory kredowe w dolinie Pilicy wystepujg miejscami wprost pod utworami
czwartorzedowymi na gtebokosci okoto 15 -40 m ppt. Wyksztatcone zostaty one w postaci warstw
itu i pytu przewarstwionych wapieniem i marglem. Na potudnie od doliny utwory kredowe zalegaja
na réznych gtebokosciach, pod przykryciem trzeciorzedu, jako margle, piaskowce, itotupki i ity

— TRZECIORZED -Utwory trzeciorzedu tworzg podtoze utworéw czwartorzedowych. Podtoze to nie
tworzy ciagtej pokrywy, jest ono zréznicowane zaréwno w sensie litologicznym, jak tez migzszosci
osaddw w poszczegdlnych profilach. Gtebokosé wystepowania utwordéw trzeciorzedowych waha
sie od kilku do 70 m. Ich migzszos¢ osigga od kilku do ponad 100 m.

— CZWARTORZED — Utwory czwartorzedu zalegajg ciggta pokrywg o migzszosci do 35,5 m na
utworach trzeciorzedowych. Osady plejstocenskie reprezentowane sa gtdwnie przez gliny zwatowe
zlodowacenia srodkowo-polskiego. Ponizej w wielu miejscach wystepujg muftki i ity zastoiskowe.
Powyzej glin na znacznych przestrzeniach wystepujg plejstocenskie piaski wodnolodowcowe.
Wzgdrza moren czotowych tworzg utwory piaszczysto — zwirowe, a migzszos¢ tych utworéw
wynosi od 2 do 7 m. Osady holocenskie wypetniajg natomiast dna dolin i zagtebien terenu, gdzie
wystepujg namuty i piaski rzeczne, lokalnie torfy. Migzszos¢ tych utwordw jest zrdznicowana
i wynosi najczesciej ok. 10 m.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegétowej mapie geologicznej Polski (ark.670 -
Biatobrzegi) w zasiegu obszaru objetego opracowaniem w budowie geologicznej wystepujg m.in.
utwory czwartorzedowe:

a) z okresu holocenu:

— piaski humusowe i namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych (oznaczenie 1),
— piaski humusowe i namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych na piaskach i zwirach
rzecznych taraséw nadzalewowych 3,0 — 15,0 m n.p. rzeki (oznaczenie 1/12),
— namuly torfiaste (oznaczenie 3),
— torfy (oznaczenie 4),
b) z okresu pomiedzy holocenem a plejstocenem:
— piaski eoliczne (oznaczenie 9),
— piaski eoliczne w wydmach (oznaczenie 10),
— piaski eoliczne w wydmach na glinach zwatowych (oznaczenie 11/25),
c) z okresu plejstocenu:

> zlodowacenia srodkowopolskiego, zlodowacenia Odry:
— piaski wodnolodowcowe (oznaczenie 20),
— piaski wodnolodowcowe, miejscami rzeczne (oznaczenie 27),
— piaski wodnolodowcowe, miejscami rzeczne na mutkach, itach i piaskach zastoiskowych

(oznaczenie 27/26)

— piaski wodnolodowcowe, miejscami rzeczne na glinach zwatowych (oznaczenie 27/31),

> zlodowacenia potudniowopolskiego, zlodowacenia Sanu 2:
— gliny zwatowe (oznaczenie 31),
— gliny zwatowe na mutkach i piaskach rzecznych i jeziornych (oznaczenie 31/33),

> zlodowacenia potudniowopolskiego, interglacjatu ferdynandowskiego:
— mufki, ity i piaski jeziorne oraz gytie i torfy (oznaczenie 32),

Strona | 11



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU SUCHA

— muftki i piaski rzeczne i jeziorne (oznaczenie 33),

— mutki i piaski rzeczne i jeziorne na glinach zwatowych (oznaczenie 33/34),

— mutki i piaski rzeczne i jeziorne na mutkach, itach i piaskach rzecznych i jeziornych oraz
torfach (oznaczenie 33/37).
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Ryc. 3 Fragment szczegotowej mapy geologicznej Polski z orientacyjnie wskazanym obszarem

objetym opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
ark. 670 - Biatobrzegi, Paristwowy Instytut Geologiczny
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2.4. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czes¢ obrebu Sucha nie stwierdzono wystepowania
zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Najblizej zlokalizowany teren zt6z, tj.
ztoze Stawiszyn, znajduje sie przy zachodniej granicy obszaru opracowania, w terenie leSnym, na zachéd
od rzeki Pierzchnianki. W granicach obszaru opracowania, w jego pétnocnej czesci wystepuje natomiast
teren ztoza wybilansowanego, tj. ztoze Sucha 1. Naprzeciwko niego, poza granicg opracowania
wystepuje natomiast teren ztoza wybilansowanego Sucha.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 — Subniecka
warszawska (czes¢ centralna). Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska to
zbiornik utwordéw trzeciorzedowych, ktérego szacunkowe zasoby dyspozycyjne oscylujg w granicach
250 tys. m¥dobe, a $rednia gtebokosé ujeé wynosi 160 m. Zbiornik Nr 215 nie posiada szczegdtowej
dokumentacji hydrogeologicznej. Na terenie gminy pietro trzeciorzedowe nie jest eksploatowane.
Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna) to réwniez
zbiornik utworéw trzeciorzedowych, ktérego szacunkowe zasoby dyspozycyjne oscylujg w granicach
145 tys. m¥dobe, a srednia gtebokos¢ ujeé¢ wynosi 180 m. Zbiornik Nr 2151 nie posiada szczegétowej
dokumentacji hydrogeologicznej. Na terenie gminy pietro trzeciorzedowe nie jest eksploatowane.

Charakterystyke przedmiotowych gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych przedstawia ponizsza

tabela.

Kod Wiek Typ Powierzchnia Szacunkowe zasoby
GZWP Nazwa GZWP utworéw | zbiornika [km?] [tys. m3/d]

215 Subniecka trzeciorzed porowy 51 000 250 000

warszawska
Subniecka
2151 warszawska trzeciorzed porowy 17 500 145 000
(czesc¢ centralna)

Tab. 1 Charakterystyka GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka
warszawska (czes¢ centralna)
Zrédto: http://mjwp.gios.gov.pl

2.5. Warunki wodne

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czesé obrebu Sucha zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni rzek Wisty i Pilicy.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar gminy Biatobrzegi zlokalizowany jest w zlewni rzeki Pilicy
oraz jej doptywow, z ktérych to najwiekszymi sg rzeki Pierzchnia i Drzewiczka. Potudniowo — wschodni
fragment obszaru gminy potozony jest natomiast w zlewni rzeki Radomki. Wspomniana powyzej rzeka
Pierzchnianka przebiega przez zachodnig cze$¢ obszaru objetego opracowaniem. Na terenie jednostki
znajdujg sie natomiast znaczacej wielkosci kompleksy stawdow rybnych, wystepujgce gtéwnie
w Biatobrzegach w dzielnicy Borki oraz w Stawiszynie. Wspomniane stawy wystepujg w potudniowo —
zachodniej czesci obszaru objetego opracowaniem.

W granicach obszaru gminy wody podziemne wystepujg w utworach kredy, trzeciorzedu
i czwartorzedu. Kredowy poziom wodonosny tworzy rozlegty zbiornik wéd podziemnych, ktérego
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kolektorem sg margle, opoki oraz wapienie. Wody tego poziomu posiadajg charakter szczelinowy lub
szczelinowo — porowy. Wystepujg pod cisnieniem, co wigze sie z wystepowaniem w stropie utworéw
nieprzepuszczalnych. Wody w utworach trzeciorzedowych nie majg znaczenia dla zaopatrzenia w wode.
W utworach czwartorzedowych wody podziemne wystepuja w piaskach, w soczewkach
i przewarstwieniach piaszczysto — zwirowych w obrebie glin zwatowych. Pierwszy poziom wodonosny
wystepuje na gtebokosci od 1,2 m p.p.t. do 9,0 m p.p.t., drugi na gtebokosci od 18,0 do 26,0 m p.p.t.
w zalezno$ci od migzszosci osaddéw czwartorzedowych i ich wyksztatcenia litologicznego. Wody
podziemne ujmowane sg w studniach kopanych oraz ptytkich studniach wierconych. Zasadnicze
znaczenie na obszarze gminy dla zaopatrzenia w wode ma kredowy poziom wodonosny,
charakteryzujacy sie duzg wodonosnoscia i dobrg jakoscig wody. Z powyzszego poziomu korzystajg
wodociggi miejskie w Biatobrzegach, jak réwniez wieksze zaktady przemystowe i bazy. Poziom
czwartorzedowy ma jedynie lokalne znaczenie i moze by¢ wykorzystywany dla zaopatrzenia w wode
indywidualnych gospodarstw oraz mniejszych zaktadéw przemystowych. Znaczna czes¢ mieszkancow
wsi zaopatruje sie natomiast w wode ze studni kopanych.

JEDNOLITE CZFSCI WOD PODZIEMNYCH (JCWPd)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przyjetym rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1911) obszar objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha
potozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych JCWPd nr 73 (kod PLGW200073) i nr
74 (kod PLGW200074).

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty stan ilosciowy i chemiczny
wskazanych JCWPd oceniony zostat jako dobry, w zwigzku z czym nie sg one zagrozona ryzykiem nie
osiggniecia celdw srodowiskowych. Gtéwnym celem srodowiskowym, niniejszych jednolitych czesci
wad jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego i ilosciowego.

Cel srodowiskowy Ocena ryzyka
Nazwa Region Stan Stan nieosiggniecia
Dorzecze | . , . . ~
JCWPd wodny ilosciowy | chemiczny stan stan celéw
chemiczny ilosciowy $rodowiskowych
utrzymanie utrzymanie
Srodkowej . dobrego dobrego . .
PLGW200073 Wisty Wisty dobry dobry stanu stanu niezagrozona
chemicznego ilosciowego
utrzymanie utrzymanie
PLGW200074 Srodlfowej Wisty dobry dobry dobrego dobrego niezagrozona
Wisty stanu stanu
chemicznego ilosSciowego

Tab. 2 Charakterystyka JCWPd nr 73 i JCWPd nr 74
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151
— Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), ktérych charakterystyke przedstawiono w rozdziale 2.4.
Zasoby naturalne.
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Na obszarze gminy Biatobrzegi pierwszy poziom wodd gruntowych ksztattuje sie w zaleznosci od
rzezby i budowy geologicznej. W obrebie zagtebien terenu zwierciadto wdéd gruntowych wystepuje stale
na gtebokosci od 0,5 m do 1 m, lokalnie do 2 m ponizej powierzchni terenu i utrzymuje sie
w przepuszczalnych utworach holocerskich. Charakter zwierciadta wod jest na ogét swobodny. Na
obszarach wysoczyznowych pierwszy poziom wdd gruntowych wystepuje na réznych gtebokosciach.
Wody ptytsze niz 2 m od powierzchni terenu wystepujg gtdwnie w sgsiedztwie dolin i zagtebien terenu.
Na pozostatych obszarach wysoczyzny wody gruntowe wystepujg przewaznie gtebiej niz 4 m od
powierzchni terenu. Na znacznych obszarach tworzg one ciggty poziom wodonosny o swobodnym
zwierciadle. Na obszarach zbudowanych z trudno przepuszczalnych utworéw swobodny poziom wéd
gruntowych ulega znacznym zaktéceniom. Na tych terenach wody gruntowe na ogét nie posiadajg
ciggtego poziomu, lecz wystepujg na zmiennych gtebokosciach w formie saczern lub soczew.
Podsumowujac, uznac nalezy, ze warunki geologiczne na terenie gminy sg korzystne dla osadnictwa.
Nalezy jednakze zwréci¢ uwage na fakt, iz w obszarze przeksztatconym przez cztowieka
(tj. posiadajacym zabudowania i uktad drogowy) gtebokosc¢ zalegania wdd gruntowych moze by¢ inna,
niz w warunkach naturalnych. tgczy¢ sie to moze z utwardzeniem terenu oraz zmiang warunkéw sptywu
powierzchniowego.

2.6. Jakos¢ wod

Teren potozony w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha potozony jest w granicach
Jednolitych Czes$ci Wod Podziemnych JCWPd nr 73 (kod PLGW200073) i nr 74 (kod PLGW200074).

Na potrzeby niniejszego opracowania analizy jakosci wod podziemnych dokonano w oparciu
o ocene jakosci wdd podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd).
Uwzgledniajgc nowy, aktualnie obowigzujgcy podziat JCWPd na 174 czeSci, obszar objety
opracowaniem projektu planu nalezy do JCWPd nr 73 (kod PLGW200073) i JCWPd nr 74 (kod
PLGW200074). Zgodnie z zapisami ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” do
celéw srodowiskowych dla obu ww. JCWPd nalezy utrzymanie dobrego stanu chemicznego i utrzymanie
dobrego stanu ilosciowego. Wody te nie sg, jednakze zagrozone nieosiggnieciem wskazanych powyzej
celéw. Stan chemiczny oraz stan ilosciowy wéd oceniony zostat bowiem jako dobry.

2.7. Gleby

WSsréd gleb, na terenie gminy Biatobrzegi dominujg gleby piaszczyste lekkie. Znaczacy ich odsetek
to gleby podmokte, tzw. piaski sapowate. Na obszarze gminy wystepujg réwniez gleby wytworzone
z glin zwatowych, zwtfaszcza w okolicach miejscowosci Sucha, Szczyty i Stawiszyn. W obnizeniach terenu
i dolinie rzeki Pilicy wytworzone zostaty czarnoziemy i ptytkie ziemie murszaste. Obszar gminy
charakteryzujg gleby o stosunkowo niskiej jakosci dla produkcji rolnej. Niemal 61% powierzchni catej
gminy stanowig grunty piatej i szostej klasy. Gleby lepszych klas bonitacyjnych w tym gleby chronione
trzeciej klasy gruntéw znajdujg sie przewaznie w potudniowo — zachodniej czesci (Jesionna, Sucha,
Stawiszyn) oraz w rejonie Szczytow. Gleby torfowe wystepujg natomiast na znacznych obszarach gminy
Biatobrzegi, gtdwnie w rejonie dolin rzecznych.

Gleby wystepujgce w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha charakteryzujg sie zaréwno dobrg, jak i srednig
klasg jakosci. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej na przedmiotowym obszarze
wystepuja:
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— grunty rolne - Rll, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI,

— tereny tak i pastwisk - tlll, LIV, £V, Pslll, PslV, PsV, PsVI,

— tereny lesne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione - LslV, LsV, LsVI, Lzr, Lz,

— tereny pod wodami - Wsr, Ws, Wp,

— tereny nieuzytkéw — N

— tereny zabudowane - B, Ba, Bi, Bp, Br.

Tereny dobrych klas bonitacyjnych obejmujg gtdwnie tereny rolne. Jedynie nieliczna ich czes¢ jest
obecnie zabudowana i zagospodarowana. W zwigzku z powyzszym tereny wystepujace w granicach
przedmiotowego obszaru nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 i 2163).

2.8. Floraifauna

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha stanowi obecnie teren czesciowo zabudowany
i zagospodarowany. Szczegdlnie jego potnocng i centralng cze$é stanowig obszary zabudowane
i zagospodarowane. Pozostate tereny w granicach analizy, znajdujace sie gtdwnie na potudniu obszaru
opracowania, stanowig niezagospodarowane tereny pél uprawnych i tgk, a takze tereny laséw, obszary
zadrzewione i zakrzewione a takze grunty pod wodami.

Tereny zlokalizowane w granicach projektu planu stanowig w czesci niezagospodarowane tereny
uzytkow rolnych. Poza gatunkami roslin uprawnych wystepujg tam réwniez te towarzyszace, wnikajgce
w uprawy polowe pospolite chwasty. Szate roslinng w blizszym i dalszym sgsiedztwie analizowanego
obszaru stanowi natomiast roslinnos¢ ozdobna towarzyszgca zabudowie. Z uwagi na charakter obszaru
objetego opracowaniem, cze$é wystepujacej na tych terenach zwierzyny to gatunki bedace szkodnikami
upraw, tj. np. owady Zerujace na roslinach uprawnych, czy tez gryzonie, ktérych dziatalnos¢ powoduje
duze szkody. Wystepujaca na przedmiotowych terenach fauna stanowi réwniez ptactwo oraz zwierzyne
zwigzang z siedliskami polnymi.

Omawiany obszar jest czesciowo zabudowany, w zwigzku z czym oprdcz wspomnianych juz
gatunkow roslin uprawnych na terenach tych wystepuje szata roslinna stanowigca roslinnos¢ ozdobna,
towarzyszacg zabudowie. Z uwagi na fakt, ze cze$¢ przedmiotowego obszaru przeksztatcona zostata na
potrzeby terendw ustugowych i przemystowych, jest ona uboga w roslinnosé. Zielen urzadzona zajmuje
jedynie nieznaczny odsetek. Biorgc pod uwage znaczne zainwestowanie i antropogeniczne
przeksztatcenie czesci terenu znajdujgcego sie w granicach obszaru objetego opracowaniem, statg
obecno$¢ ludzi, a takze powszechne wystepowanie ogrodzen, rdwniez warunki bytowania zwierzat na
tym terenie sg bardzo mocno ograniczone i dotyczg wyfacznie pospolitych gatunkdéw synantropijnych.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego opracowaniem projektu planu w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze potozenie pdtnocnej czesci obszaru w granicach
korytarza ekologicznego Dolina Pilicy Pn., jak réwniez z uwagi na sgsiedztwo terenéw lesnych istnieje
prawdopodobienstwo wystepowania na omawianym obszarze gatunkow zwierzat objetych ochrong
prawna.

Szate roslinng w potudniowej czesci terenu oraz w sgsiedztwie analizowanego obszaru stanowig
czesciowo tereny lesne otaczajgce analizowany obszar od wschodu i zachodu. Fauna wystepujgca na
przedmiotowym terenie to gtdwnie ptactwo oraz zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk lesnych.
Takie sgsiedztwo rozlegtych terendéw lesnych w niedalekiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych
i obiektéw ustugowych stwarza dobre warunki dla pojawiania sie na analizowanym terenie znacznie
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wiekszej liczby gatunkow ptakow, a takze migrowania niektorych gatunkéw ssakoéw (np. lis, kuna, dzik).
2.9. Formy ochrony przyrody
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes¢ obrebu Sucha potozony jest w granicach obszaru chronionego na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Teren objety opracowaniem projektu planu
potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. Ponadto
przez pétnocng czesc obszaru opracowania przebiega korytarz ekologiczny Dolina Pilicy Pn.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki utworzony zostat uchwaty
Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. (Dz. U. WR
wRadomiu Nr 9, poz. 51) zaktualizowanego pdzniejszymi rozporzadzeniami Wojewody
Mazowieckiego. Aktualnie obowigzujgcym aktem prawnym w sprawie ww. obszaru jest Rozporzadzenie
Nr 43 Wojewody Mazowieckiego z dnia 5 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, poz. 2950 z pdin.
Zm.) oraz Uchwata Nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Z 2018 r. poz. 13182).

Catkowita powierzchnia Obszaru Chronionego Krajobrazu wynosi 63 422 ha. Swym zasiegiem obszar
ten obejmuje doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki. Dolina Drzewiczki stanowi wazny, naturalny korytarz
ekologiczny o randze miedzynarodowej (wedtug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET). Pod wzgledem
fizjograficzcnym obszar ten zaliczany jest do Nizin Srodkowopolskich, mezoregionéw Doliny
Biatobrzeskiej, Réwniny Radomskiej i Rowniny Kozienickiej. Decydujacy wptyw na rzezbe
przedmiotowego terenu miato drugie zlodowacenie srodkowopolskie stadiatu Warty. Jego potudniowg
granice wyznacza rzeka Pilica, w zwigzku z czym lewobrzezng czes¢ doliny stanowi wysoki brzeg moreny
czotowe]j poprzecinany jarami i wgwozami powstatymi na skutek dziatalnosci lodowca lub postepujgcej
erozji. Potudniowy brzeg stanowi ptaski taras akumulacyjny. Takie uksztattowanie terenu sprawia, ze
dolina Pilicy jest niezwykle urozmaicona krajobrazowo z licznymi punktami widokowymi na rozlegtg
trase zalewowa rzeki.

Flore roslin fgkowych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu reprezentuje 61 zespotéw z 28
wariantami oraz 10 zbiorowisk. W wielu miejscach doliny wystepujg zespoty uznawane w Polsce jako
rzadkie: Nuphare — Nymhaeetum alba, Stratitetum aloides, Acoretum calmi, Cicute — Caricetum
pseudocyperi, Dianthe — Armeritum elongatae, Cericetum paniculatae. Z roslin naczyniowych na uwage
zastugujg: zawcigg pospolity, osoka aleosowata, nasiezrzat pospolity, widtaki, grazel zétty, grzybien
biaty, arcydziegiel litwor, gozdzik pyszny, petnik europejski, bobrek tréjlistkowy, gnidosz bagienny,
siedmiopalecznik btotny, salwinia ptywajaca, szatwia lepka, storczyki, czy targanek.

Bogactwo florystyczne obszaru ma swoje odzwierciedlenie w zréznicowaniu faunistycznym.
Szczegdlnie wyrdzniajgcy sie gromadg zwierzat sg na tym obszarze ptaki. W granicach przedmiotowego
Obszaru gniazduje ok. 140 gatunkdéw, a co najmniej 60 zatrzymuje sie tam w okresie wiosennej
i jesiennej wedrowki. Wsréd wystepujgcych w granicach obszaru gatunkéw wyrdzni¢ mozna m.in.:
baka, btotniaka tgkowego, cietrzew, bociana czarnego, zurawia, rybitwe czarng, przepioérke, puchacza,
czy rudogtdowke. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu wystepuje takze ok. 40 gatunkéw
ssakéw (w tym 11 gatunkow nietoperzy). Wsrdd nich wymienié mozna m.in. takie zwierzeta jak: bébr,
wydra, norka amerykanska, tos, jelen, borsuk, daniel, czy nocek wasatek

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
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korytarzy ekologicznych. Obszar ten jest waznym szlakiem ekologicznym o randze krajowej, zwtaszcza

dla wielu rzadkich gatunkow ptakéw.

W Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i towiecka,

realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrobwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych,
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51,

nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewziec

bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.

Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru, wprowadzono rozporzgdzeniem

ustalenia i zakazy majgce na celu ochrone obszaru, ktére to przytoczone zostaty ponizej.

Wybrane ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych:

utrzymanie ciaggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku —tam gdzie nie sg mozliwe odnowienia naturalne
— uzywanie do odnowien gatunkdédw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw
obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,

zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkodw,

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

tworzenie i utrzymanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem
mozliwosci migracji duzych ssakow,
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stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, chyba ze zaleca sie ich stosowanie
w ramach przyjetych zasad hodowli lasu,

ksztattowanie wtasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow stanowigcych komponent
ekosystemu lesnego,

opracowanie i wdrazanie programéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkéw
rzadkich, zagrozonych,

wykorzystanie laséw do celdw rekreacyjno — krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe Sciezki edukacyjno — przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej
z otoczeniem.

Wybrane ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemoéw Igdowych:

przeciwdziatanie zarastaniu fagk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewdw drzew i krzewdw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow,
propagowanie wsrdéd rolnikdw dziatan zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkéw zielonych
w ramach zwyktej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu Rolnosrodowiskowego
—zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych,

zalecana jest ochrona i hodowla lokalnych starych odmian drzew i krzewéw owocowych oraz ras
zwierzat,

promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne,

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat fownych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkdéw
srodowiskowych.

Wybrane ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:

zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej,
poza rowami melioracyjnymi,

tworzenie stref buforowych wokét zbiornikbw wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia bioréznorodnosci
biologicznej,

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktérych rozwdj zwigzany jest bezposrednio ze
Srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazdw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony,
ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegélnosci
budowy urzadzen drenarskich i rowdéw odwadniajgcych na gruntach ornych, tgkach i pastwiskach
w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn,

zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z woda.
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2.10. Dziedzictwo kulturowe i zabytki
Odnoszac sie do zagadnien dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w granicach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu
Sucha wskaza¢ nalezy, ze w analizowanych granicach wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.
W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg nastepujgce zabytki wpisane do rejestru
zabytkow:
— patac (stary), 2 pot. XIX w. — wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980rr.,
— patac (nowy), 1 éw. XX w. —wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 .,
— strozéwka w zespole patacowym, 4 éw. XIX w. — wpis do rejestru zabytkdw nr 53/A/80 z dnia
07.05.1980rr.,
— park patacowy, XIX/XX w. —wpis do rejestru zabytkdw nr 700 z dnia 19.12.1957 r. i 53/A/80 z dnia
07.05.1980r.,
— mur ogrodzeniowy wokdt zatozenia parkowo — patacowego, pocz. XX w. — wpis do rejestru
zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r..
W ramach przedmiotowego terenu wystepujg rowniez nastepujgce zabytki wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow:
— patac (stary), 2 pot. XIX w. — wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,
— patac (nowy), 1 éw. XX w. —wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 .,
— strozéwka w zespole patacowym, 4 éw. XIX w. — wpis do rejestru zabytkdéw nr 53/A/80 z dnia
07.05.1980rr.,
— park patacowy, XIX/XX w. — wpis do rejestru zabytkdw nr 700 z dnia 19.12.1957 r. i 53/A/80 z dnia
07.05.1980rr.,
— mur ogrodzeniowy wokét zatozenia parkowo — patacowego, pocz. XX w. — wpis do rejestru
zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,
— kapliczka murowana (ceglana), 2 ¢w. XX w.,
— spichlerz murowany, 1 éw. XX w.,
— mtyn murowany, 1 éw. XX w.,
— krzyz metalowy na cokole kamiennym, 1845 r..
W granicach terenu objetego projektem planu wystepujg takze nastepujgce zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne:
— AZP 69-66/17,
— AZP 69-66/18,
— AZP 69-66/19,
— AZP 69-66/21,
— AZP 69-66/22,
— AZP 70-65/8,
— AZP 70-65/7,
— AZP 70-65/6.

2.11. Klimat lokalny
Klimat obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
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obejmujacego czes¢ obrebu Sucha wedtug podziatu Polski na dzielnice rolniczo — klimatyczne znajduje
sie w skrajnie potudniowej czesci ,,dzielnicy srodkowej”. Ponizsza tabela przedstawia charakterystyke
wybranych elementéw klimatu na podstawie danych ze stacji meteorologicznych w Warce i Nowym

Miescie.
Srednia temperatura roczna 7,5°C
Srednia temperatura najcieplejszego miesiaca 18,3°C
Srednia temperatura najchtodniejszego miesiaca 3,4°C
Srednia amplituda roczna 21,7°C
llo$¢é dni z temperaturg powyzej 0°C 117
llo$¢ dni z temperaturg powyzej 25°C 41-44
Srednia roczna wilgotnos¢ powietrza — zachmurzenie 80%
Suma roczna opadow 548 mm
Dtugo$¢ wystepowania pokrywy $nieznej 38 - 60 dni
Dtugos¢ okresu wegetacyjnego 170 - 217 dni
Ostatnie przymrozki wiosenne 15 — 30 kwietnia
Pierwsze przymrozki jesienne ok. 15 pazdziernika

Tab. 3 Charakterystyka wybranych elementéw klimatu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ze stacji meteorologicznych

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie oraz wiatry potudniowo — zachodnie. Najrzadziej na
obszarze jednostki wystepujg wiatry pétnocno — wschodnie. Najwieksze zachmurzenie ma miejsce
w grudniu, najmniejsze wystepuje natomiast w okresie sierpnia i wrzesnia. W poszczegdlnych
fragmentach obszaru gminy wystepujg lokalne zrdznicowania klimatyczne, moggce mieé¢ wptyw na
warunki budowlane i potencjalne funkcje. Warunki klimatyczne okreslajg takze potencjalne mozliwosci
rozwoju rolnictwa. Podstawowym czynnikiem jest w tym zakresie dtugos¢ okresu wegetacyjnego
wynoszgcego na obszarze gminy od 170 do 217 dni. Czynniki te pozwalajg na uprawe wiekszosci roslin
uprawianych w tej czesci Polski. Najgrozniejsze dla rozwoju produkcji roslinnej, w tym w szczegélnosci
warzywniczej i ogrodniczej jest mozliwos¢ wystepowania pdino — wiosennych przymrozkdéw, co
prowadzi¢ moze do wymarzania upraw.

Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha mogg rdznic sie nieznacznie od
ogolnych parametréw dla obszaru catej gminy, jednakze zaktada sie, iz wartosci te sg reprezentatywne.
Topoklimat ksztattowany jest przede wszystkim przez takie czynniki jak: pokrycie terenu, rzezba terenu
(w tym ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, a takze rodzaj podtoza i stosunki wodne.

Potudniowa czes¢ obszaru opracowania cechuje sie tagodniejszym typem topoklimatu. Zwigzane
jest to z obecnoscig wiekszych powierzchni biologicznie czynnych, w tym szaty roslinnej, co znaczaco
wptywa na ztagodzenie parametrow pogodowych, zmniejszenie amplitudy temperatur oraz
podniesienie wilgotnosci powietrza. Na topoklimat przedmiotowego terenu pozytywny wptyw ma
ponadto bezposrednie sgsiedztwo terendw zadrzewionych i zakrzewionych, w tym zieleni lesnej,
znajdujacej sie w otoczeniu granicy obszaru opracowania. Tereny zadrzewione i lesne wplywajg
tagodzaco na lokalny klimat, zmniejszajgc tym samym amplitudy temperatur, podnoszac wilgotnosc
powietrza, a takze poprawiajgc warunki aerosanitarne.
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2.12. Jakos¢ powietrza

Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg m.in. takie czynniki jak:
lokalizacja terenu, charakter Zrédet emisji zanieczyszczen, czy tez sposéb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Wptyw zanieczyszczen naptywajacych z sgsiedztwa odgrywa zazwyczaj
mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego elementu srodowiska przyrodniczego.

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujacego cze$¢ obrebu Sucha do gtéwnych Zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego zaliczyé mozna potozong w granicach obszaru opracowania zabudowe oraz
zlokalizowane w granicach przedmiotowego terenu ciggi komunikacyjne. W zaleznosci od rodzaju
stosowanego paliwa, do atmosfery generowane sg rézne ilosci zanieczyszczent gazowych i pytowych.
Ruch komunikacyjny powoduje natomiast emisje zanieczyszczen gazowych, powstajacych w wyniku
spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw. Zaktada sie, ze stopien emisji zanieczyszczen
generowanych w wyniku codziennego funkcjonowania ciggdw komunikacyjnych jest niewielki i nie
generuje wzrostu stezen zanieczyszczen. W zwigzku z powyiszym prognozuje sie, iz emisja
zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem drég oraz zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie
obszaru opracowania nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla utrzymania standardéw jakosci
powietrza atmosferycznego w granicach projektu planu.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakosci powietrza wraz
zoceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2021. Raport wojewddzki za rok 2021” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy mazowieckiej, do ktérej to, przynalezy gmina Biatobrzegi. Roczna ocena jakosci
powietrza wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi:

— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu stezenia: tlenku wegla (CO), benzenu
(CsHe), ozonu (0s), otowiu (Pb) w pyle zawieszonym PM10, arsenu (As) w pyle zawieszonym
PM10, kadmu (Cd) w pyle zawieszonym PM10 oraz nikielu (Ni) w pyle zawieszonym PM10,

— wystagpity przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla: pytu zawieszonego PM2,5 i PM10 oraz
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10

b) pod katem ochrony roslin:

— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: tlenku azotu (NOx), dwutlenku siarki
(50,) oraz ozonu (0s).

Zakres, jakos¢ i ilo$¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajgce dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach
poprzednich, ze gtdwnym problemem sg wysokie dobowe stezenia pytu zawieszonego PM2,5 i PM10
oraz stezenia zawartego w pyle zawieszonym PM10 benzo(a)pirenu. Podobnie jak w latach
poprzednich, wysokie stezenia tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych. Gtéwng
przyczyng wystepowania jego przekroczen byta niska emisja pochodzaca z indywidualnego ogrzewania
budynkow.

2.13. Klimat akustyczny
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:
— wskaznikami Laegp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
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czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - rOWnowazny poziom diwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%), ktére to wskazniki maja
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy Sredni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich déob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz.
6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22° do godz. 6%),
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha zlokalizowany jest w gminie Biatobrzegi,
w powiecie biatobrzeskim, w obrebie Sucha. Obszar opracowania obejmuje swym zasiegiem teren
zlokalizowany w centralnej cze$ci gminy Biatobrzegi. W jego granicach znajduje sie jedna z najwiekszych
wsi na terenie gminy, petnigca role uzupetniajgcego osrodka obstugi ludnosci. Teren objety projektem
planu obejmuje powierzchnie ok 1651 ha. Przedmiotowy teren obejmuje zaréwno obszary
zabudowane, jak i niezagospodarowane tereny pdl, tgk i lasow. Zabudowa przedmiotowego obszaru
zlokalizowana jest gtdwnie w potnocnej czesci obrebu, m.in. wzdtuz takich ulic, jak: Szlachecka, Lesna,
Bociania, Tartaczna, Biatobrzeska, Waska, Kasztanowa, czy Piaskowa. Stanowig jg przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.
W poétnocnej czesdci terenu wystepujag réwniez pojedyncze tereny zabudowy ustugowej a takze nieliczne
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z ustugami. W granicach obszaru objetego
opracowaniem wystepujg takze tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. W centralnej czesci
obrebu objetego opracowaniem zlokalizowany jest teren zieleni urzadzonej w postaci Parku
Patacowego. Znaczng czesé obszaru objetego projektem planu obejmujg tereny otwarte w postaci {3k,
pastwisk, lasow oraz terenéw rolniczych. W granicach przedmiotowego terenu wystepujg ponadto
tereny wdd powierzchniowych ptyngcych oraz wéd powierzchniowych srédlgdowych.

Ww. tereny, wystepujgce w granicach opracowania nie podlegajg w chwili obecnej ochronie
akustycznej w Srodowisku. Stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem zwigzany jest w znacznej mierze
z hatasem generowanym przez komunikacje drogowgq znajdujacg sie w granicach projektu opracowania.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 22014 r., poz. 112) w przypadku hataséw pochodzacych od drég
dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego Lown (tj. poziom dzienno-wieczorno-
nocny) wynosi w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika Ln
(tj. wskaznika w porze nocnej) od 45 dB do 65 dB. Spetnienie powyzszych wymogow, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktérych
nie wystepuje jakiekolwiek ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg jedynie
realnymi mozliwosciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch
samochodowy, odbywajacy sie zarédwno drogami wewnatrz obszaru opracowania, jak i pobliskimi
drogami. Mimo takiego zlokalizowania terenu nie odnotowuje sie w jego granicach przekroczenia
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dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku. Natezenie hatasu generowanego przez samochody
charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze w porze dziennej oraz znaczgco mniejsze
w porze nocnej. Jezeli hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne powstaje w zwigzku z eksploatacja
drogi, zarzgdzajacy zobowigzany jest do podjecia dziatan eliminujgcych stwierdzone przekroczenia.

Dodatkowym zrédtem hatasu o charakterze okresowym wystepujgcym na przedmiotowym obszarze
jest praca maszyn rolniczych na polach uprawnych wystepujgcych w granicach opracowania oraz na
terenach sgsiednich.

3. Informacja o zawartosci i glownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), jednym z nadrzednych celéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, atakze dostosowanie struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania stosownie do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych terenu
i jego otoczenia. Do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XXIX/227/2021 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 6 maja 2021 roku.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz.
Z2006r. Nr61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczacg czesé, bo az ok. 1520 ha (tj. 92%), obszaru
objetego opracowaniem. W obszarze tym nie s3 zlokalizowane tereny potozone przy pdétnocno —
wschodniej i czesciowo potudniowej granicy opracowania.

Wedtug obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy
Biatobrzegi w granicach opracowania wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terendow:
— MR-MN - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,

UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
— U -tereny zabudowy ustug komercyjnych,

PU — tereny zabudowy produkcyjno — przemystowej i dziatalnosci gospodarczych zlokalizowane
poza terenami zabudowy mieszkaniowej,

RL — tereny zwartych kompleksow lesnych,

RZ — tereny tgkowo — lesne, zrddliskowe, laséw $Srédpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciggéw
ekologicznych rzek i ciekdw, wod powierzchniowych itp.,

RP —tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych.

W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie obszaréw pod funkcje:

— terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U),
— terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW),
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— terendéw zabudowy ustugowej (U),

— terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM),

— terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z ustugami (P/U),

— terendw rolniczych (R),

— terenéw wdd powierzchniowych ptyngcych (Wp),

— terendéw wdd powierzchniowych stojgcych (Ws),

— terendw zieleni parkowej (ZP),

— terendw tak i pastwisk (RZ),

— laséw (2L),

— terendw drdg publicznych klasy gtéwnej (KDG),

— terendw drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ),

— terendw drég publicznych klasy lokalnej (KDL),

— terendw drég publicznych klasy dojazdowej (KDD),

— terendéw drog wewnetrznych (KDW).

Wyznaczone tereny sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi. Do sporzadzenia niniejszego planu przystapiono
m.in. ze wzgledu na dezaktualizacje ustalen obowigzujgcego planu, che¢ doprowadzenia do racjonalnej
zabudowy nieruchomosci, a takze na wniosek samych wtascicieli obszaru wnoszgcych o zmiane
przeznaczenia terendw. Uchwalenie nowego planu dla czesci obrebu Sucha ma na celu pokrycie planem
miejscowym catego obrebu, jak réowniez powiekszenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
zarowno mieszkaniowa, jak i ustugowa.

3.2. Ustalenia projektu planu
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego
cze$¢ obrebu Sucha sktada sie z czesci tekstowej, sporzagdzonej w formie projektu uchwaty Rady Miasta
i Gminy Biatobrzegi oraz z czesci graficznej — tj. rysunku projektu planu, opracowanego w skali 1:1000.
W czesci tekstowej projektu mpzp zawarte sg zapisy dotyczgce: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowych parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
Przedmiotem ustalen dotyczacym przeznaczenia terenu w projekcie mpzp sa:
— tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MN do 58MN,
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
— tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 4U,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN/U do 11MN/U,
— tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1P/U do 7P/U,
— tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 13RM,
— tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 36R,
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tereny wdd powierzchniowych ptynacych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Wp
do 10Wp,

tereny wdd powierzchniowych stojacych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Ws
do 19Ws,

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,

tereny tgk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZ do 21RZ,

lasy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 27ZL,

tereny drog publicznych klasy gtdwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG,
tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ
i 3KDZ,

tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 10KDL,

tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD
do 45KDD,

tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 4KDW.

W projekcie mpzp gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha wprowadzono ustalenia

dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia niniejszego opracowania, tj. ochrony i ksztattowania

srodowiska przyrodniczego. Ponizej przytoczono zapisy odnoszgce sie bezposrednio i posrednio

do ochrony srodowiska i jego poszczegdlnych komponentdw.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustalono:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U i 6P/U zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzgcych z wykopdw ziemnych,
powstatych w wyniku realizacji zapiséw planu,

dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zamierzen planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwatg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadoéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

iz dziatalnos$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny — z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach szczegétowych,
dopuszczenie odbudowy, rozbudowy i przebudowy urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu, w sposéb niekolidujacy z funkcjg podstawowa terenu,
dopuszczenie kanalizacji istniejgcych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych,

obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do wdd publicznych na potrzeby powszechnego
korzystania oraz wykonywania robét utrzymaniowych przez administratora,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych
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w przepisach odrebnych,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, okreslonych w przepisach odrebnych,

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku, jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, okreslonych
w przepisach odrebnych,

— dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla terendéw zabudowy
zagrodowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

— dla terenéw zabudowy ustugowej zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
jak dla terendéw szpitali w miastach lub jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub jak dla terendw domdw opieki spotecznej lub jak dla
terendw mieszkaniowo — ustugowych — w zaleznosci od realizowanej funkcji zabudowy -
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w projekcie planu ustalono:

— korzystanie z elementdw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym planem oraz
poza granicami planu,

— dopuszczenie rozbudowy, remontu i przebudowy istniejgcych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych
potrzeb, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terendw oraz ustalen przepiséw
odrebnych,

— iz zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastepujgcych warunkach:

e Scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy
0,2 m, a do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,

ewoda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw przeciwpozarowych
i produkcyjnych: docelowo z sieci wodociggowej o minimalnej S$rednicy 0,08 m,
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode
lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

e energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych
i projektowanych o niskim i Srednim napieciu na obszarze planu oraz poza jego granicami, na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

e energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e energia cieplna do celéw technologicznych: zastosowacd niskoemisyjne zrédta energii (np. gaz,
olej opatowy), dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia
niniejszego opracowania, tj. m.in. zapisy odnoszace sie do zasad ksztattowania zabudowy oraz
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wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, a takze zasad ksztattowania krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ustalono:

na terenach oznaczonych symbolami MN minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy
5% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,

na terenie oznaczonym symbolem MW minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 10%
oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy 50%,

na terenach oznaczonych symbolami MN/U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy
10% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy 40%,

na terenie oznaczonym symbolem 1U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5%
oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy 40%,

na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U i 4U minimalny udziat powierzchni zabudowy
wynoszacy 5% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%,

na terenach oznaczonych symbolami P/U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy
5% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,

na terenach oznaczonych symbolami RM minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy
10% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,

na terenach oznaczonych symbolami ZL minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy
0,01% oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5%,

na terenach oznaczonych symbolami MN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcy 40%,

na terenie oznaczonym symbolem MW minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 15%,

na terenach oznaczonych symbolami MN/U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcy 40%,

na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U i 4U minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 20%,

na terenie oznaczonym symbolem 2U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 15%,

na terenach oznaczonych symbolami P/U minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 20%,

na terenach oznaczonych symbolami RM minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 40%,

na terenach oznaczonych symbolami R minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%,

na terenach oznaczonych symbolami ZP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 70%,

na terenach oznaczonych symbolami RZ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%,

na terenach oznaczonych symbolami ZL minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%,

na terenach oznaczonych symbolami Wp minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%,

na terenach oznaczonych symbolami Ws minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%.
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W projekcie planu wprowadzono takze ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw
gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ustalono:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw catego obszaru objetego planem Obszaru

Chronionego Krajobrazu Dopina rzeki Pilicy i Drzewiczki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone ujeé¢ wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu okre$la réwniez ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej. W zwigzku
z powyzszym w projekcie planu ustalono, iz wszelkie dziatania w ramach:
— zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi,
— zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do zabytkdw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, z uwzglednieniem nastepujacych zasad ochrony:

e obowigzku zachowania historycznej formy obiektéw budowlanych obejmujacej
w szczegdlnosci w przypadku budynkdw geometrie dachu oraz detal architektoniczny,

e dopuszczenia rozbudowy oraz uzupetnienia elewacji budynkdw o nowe elementy,
w szczegdlnosci zadaszenia stref wejSciowych, klatki schodowe, schody zewnetrzne i podjazdy
dla niepetnosprawnych,

e zakazu zmiany wielkosci i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od
strony drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek zachowania
ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw wewnetrznych okna, odnoszgcymi
sie do zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkow,

— zabytkéw archeologicznych zewidencjonowanych w ramach stanowisk archeologicznych
wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do zabytkéw
archeologicznych.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala
plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreSlenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zaproponowane w projekcie mpzp gminy Biatobrzegi obejmujgcego czesc
obrebu Sucha sg zgodne 1z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w niniejszej prognozie
oddziatywania na Srodowisko uwzgledniono powigzania m.in. z takimi dokumentami i opracowaniami
jak:
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— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2021. Raport wojewddzki
za rok 2021, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,

— Program ochrony S$rodowiska dla miasta i gminy Biatobrzegi na lata 2015 - 2018
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2019 — 2022 (aktualizacja),

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

— Program Ochrony Powietrza dla Wojewdédztwa Mazowieckiego.

3.4. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Na przedmiotowym obszarze, w jego przewazajgcej czesci, obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726
ze zmianami Dz. Urz. Z 2006 r. Nr 61, poz. 1939). Przedmiotowy dokument uaktualni i ustali zapisy
prawa miejscowego W zakresie przysztego zagospodarowania przestrzeni w dostosowaniu
do obowigzujgcych przepisdw z zakresu ochrony srodowiska.

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$é obrebu Sucha zasady ksztattowania polityki
przestrzennej oraz sposéb postepowania w sprawach przeznaczenia omawianego terenu na okreslone
cele, ustalenia zasad jego zagospodarowania oraz zagadnienia zwigzane z ochrong Srodowiska
przyrodniczego okreslane bedg na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzonego uchwatg Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz.
Z 2006 r. Nr 61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczgcg czes$é, bo az ok. 1437 ha, obszaru
objetego opracowaniem. W obszarze tym nie s3 zlokalizowane tereny potozone przy pdétnocno —
wschodniej i czesciowo potudniowej granicy opracowania.

W zwigzku z powyiszym nie przewiduje sie znaczacych zmian jakosci i stanu srodowiska
przyrodniczego na obszarze objetym opracowaniem niniejszego projektu mpzp oraz w jego najblizszym
sgsiedztwie, wynikajgcych z braku realizacji ustalen planu. Obszar ten niezaleznie od tego, czy
projektowana zmiana planu zostanie zrealizowana czy tez nie poddawany bedzie dziataniu wielu
procesow, zarowno naturalnych, jak i antropogenicznych. W efekcie, zaniechanie realizacji mpzp gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha nie wptynie znaczaco na zmiane stanu Srodowiska
obszaru opracowania, gdyz srodowisko to nadal podlegaé bedzie nieustannym przemianom.

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw dla ktérych nie obowigzuje obecnie, zaden inny mpzp realizacja inwestycji
budowalnych moze by¢ prowadzona na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych,
wydawanych zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie zasady tzw. ,dobrego sgsiedztwa”. Podkresli¢c nalezy, ze decyzje
o warunkach zabudowy nie muszg respektowaé polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Brak mpzp moze spowodowac ponadto
niekorzystne, mieszanie funkcji generujgcych hatas. Skutkiem niewtasciwych proceséw inwestycyjnych
moze by¢é wiec rozwdj zabudowy zrdinicowanej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym, jak
i przestrzennym. W zwigzku z tym, brak realizacji ustalen projektu planu moze w znacznym stopniu
utrudnié lub w niektérych przypadkach wrecz uniemozliwi¢ zagospodarowanie omawianego obszaru,
zgodne z politykg przestrzenng, okreslong dla przedmiotowego obszaru w Studium.
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Dalszy rozwdj zainwestowania w oparciu o decyzje administracyjne bez odpowiednich rozwigzan
w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza i wéd oraz hatasem, moze spowodowac
stopniowe pogorszenie stanu srodowiska lub zwiekszenie ryzyka wystgpienia takiego pogorszenia. Zbyt
intensywne, dalsze zainwestowanie terendw moze wigzac sie z uszczelnieniem duzych powierzchni
terendw, co wptynie na znaczne zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntow i pogorszenie warunkéw
retencyjnych terendw. Realizacja nowej zabudowy przy braku kompleksowych rozwigzan moze réwniez
wptynac na pogorszenie waloréw krajobrazowych przedmiotowego terenu.

Prowadzenie proceséw inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywnosci, parametrow i form
zabudowy i obiektéw budowlanych bedg przeciwdziataé zbyt intensywnemu zagospodarowaniu,
natomiast zapisy okreslajgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego bedg
uniemozliwiaty lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko.

4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen

projektu planu

Ochrona srodowiska zwigzana jest m.in. z takimi zagadnieniami jak: zanieczyszczenie powietrza,
wad i gleby czy gospodarka odpadami. Odnosi sie rdwniez do takich zjawisk jak utrata réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzanie gatunkdéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha nie wystepujg szczegélne problemy istotne z punktu
widzenia realizacji ustalefd planu, w szczegdlnos$ci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku z planowana realizacjg ustalen planu nie przewiduje
sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze, gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych
zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania, ktorych realizacja wptynie na wyeliminowanie
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Przewidywane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes$é obrebu Sucha zagospodarowanie terenu nie bedzie miato réwniez negatywnego
oddziatywania na przebiegajgce w granicach projektu planu tereny tj. Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz korytarz ekologiczny Dolina Pilicy Pn.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspodlnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego
cze$¢ obrebu Sucha, dla ktorego sporzadzana jest niniejsza prognoza uwzglednia cele ochrony
srodowiska ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz
lokalnym. W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu przeprowadzono analizy dotyczace
problematyki ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona
przyrody, powietrza atmosferycznego, jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony
przed hatasem, ktére to czynniki mogg miec zwigzek z obszarem objetym opracowaniem projektu
planu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, dotyczgce koniecznosci
dostosowania obowigzujgcego prawa do regulacji unijnych. Ochrona s$rodowiska w potaczeniu
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z Traktatem z Maastricht (1991 r.) wciggnieta zostata przez Wspdlnoty Europejskie do listy statych
zadan, dla ktérych okreslone zostaty cele dziatar zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej w zakresie regulacji ochrony srodowiska obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w sktad
ktorych wchodzg dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje oraz zalecenia. Wsrdd dziatan priorytetowych Unii
Europejskiej odnoszacych sie do ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom
klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz
efektywniejsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej okreslajgcych cele ochrony srodowiska

istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego naleza:

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), odnoszaca sie do
utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w odniesieniu do
pozostatych przypadkow,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca  ramy  wspdlnotowego dziatania w  dziedzinie  polityki wodnej
(Dz.Urz.WE.L.2000.327.12),

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992 r.),
ktorej gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdInym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczerstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzgdzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktdrej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia.

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku majgca na celu
ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych oraz
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w dokumentach krajowych na poziomie regionalnym. Wsréd dokumentéw tych
wskazaé mozna m.in.:

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego,

Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Mazowieckiego

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

Program Ochrony Powietrza dla Wojewdédztwa Mazowieckiego.

WsSréd podstawowych celéw polityki ekologicznej na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
wskazaé¢ nalezy poprawe stanu i jakosci Srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi.

Strategicznym dokumentem, uwzgledniajgcym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie
Wodnej, na szczeblu regionalnym jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym swego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
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w przysztosci. Plan ten ustala cele Srodowiskowe dla wdd powierzchniowych a takze odstepstwa od ich

osiggniecia. Przy ustalaniu celdw srodowiskowych JCWPd uwzgledniano aktualny stan JCWPd

w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.

W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne jest uwzglednienie celéw srodowiskowych

wyznaczonych dla JCWPd wystepujgcych w granicach tego obszaru.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu planu na osiggniecie celéw srodowiskowych dla

przedmiotowych JCWPd nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapiséw, ktérych docelowa

realizacja sprzyjac¢ bedzie utrzymywaniu wskazanych celéw srodowiskowych. Wsréd nich wymienié

nalezy miedzy innymi zapisy ustalajgce:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U i 6P/U zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,
selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzacych z wykopdw ziemnych,
powstatych w wyniku realizacji zapiséw planu,
dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zamierzen planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwatg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
iz dziatalnos¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny — z zastrzezeniem odstepstw, o ktérych mowa w przepisach szczegétowych,
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw catego obszaru objetego planem Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dopina rzeki Pilicy i Drzewiczki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ochrone pomnikdow przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi,
ochrone uje¢ wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi,
iz zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastepujgcych warunkach:
o scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy
0,2 m, a do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,
ewoda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdw przeciwpozarowych
i produkcyjnych: docelowo z sieci wodociggowej o minimalnej Srednicy 0,08 m,
z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzgdzen zaopatrzenia w wode
lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw

i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtdwnym celem

tego dokumentu jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania

gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
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dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska. Realizacja
tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej oraz
mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Rdwniez planowanie przestrzenne,
a wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni
objetej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
srodowiska.

Analizujac opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, uznaé nalezy, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséw projektu mpzp zostaty one uwzglednione w projekcie planu
w sposdb wiasciwy.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Grunty objete projektem mpzp sg w znacznej czes$ci zagospodarowane, zabudowane budynkami.
W zwigzku z ustaleniami projektu planu, przeznaczajgcymi czes¢ terendw pod zabudowe, istniejgce
w granicach opracowania gleby ulegng dalszemu przeksztatceniu antropogenicznemu wraz z nowg
zabudowa. Dziatania mechaniczne spowodujg zmiane ufozenia warstw podtoza, zmiane sktadu
chemicznego gruntéw oraz ich wfasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe grunty,
sktadajace sie z przemieszanych sktadnikéw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw
nasypowych. Oddziatywanie skutkdw realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czes¢ obrebu Sucha, na powierzchnie ziemi na
terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, U,
MN/U, P/U i R bedzie miato charakter dtugotrwaty. Realizacja zabudowy wymusi konieczno$¢ realizacji
fundamentéw pod budynkami, co skutkowaé bedzie naruszeniem ciggtosci warstw glebowych.
W efekcie doprowadzi to do czasowej zmiany stosunkéw wilgotnosciowych i tlenowych w glebie.
W kontekscie koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym istotne sg
ustalenia planu ograniczajgce powierzchnie zabudowy dla dziatek budowlanych, wynoszgce kolejno:
— naterenach MN minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5% oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynoszgcy 40%,
— naterenie MW minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 10% oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynoszgcy 50%,
— na terenach MN/U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 10% oraz maksymalny
udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,
— na terenie 1U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5% oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,
— na terenach 2U, 3U i 4U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5% oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%,
— naterenach P/U minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 5% oraz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynoszacy 60%,
— na terenach RM minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 10% oraz maksymalny
udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%,
— na terenach ZL minimalny udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy 0,01% oraz maksymalny
udziat powierzchni zabudowy wynoszgcy 5%.
Ponadto ograniczeniem dla nadmiernej zabudowy terenu jest ustalenie nakazujgce zachowanie

Strona | 34



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU SUCHA

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych, wynoszace kolejno:
— naterenach MN - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

na terenie MW - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

— na terenach MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach 1U, 3U i 4U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 2U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach P/U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach R - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZP - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RZ - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZL - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Wp - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Ws - 90% powierzchni dziatki budowlanej.

Poza budowg obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb zwigzane jest
z instalowaniem infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej zabudowie. Skutkiem budowy
sieci kanalizacyjnej i sieci wodociggowej, gazowej a takze kablowania linii energetycznych beda
okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy. Nastgpi wéweczas
zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury i zaburzenie profilu glebowego.
Po zakonczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢ odbudowane. Wykopy powinny by¢
zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji wystepujgcych warstw. Po zakoriczeniu
realizacji inwestycji zmiany na powierzchni ziemi i w krajobrazie nie bedg widoczne. Réwniez
przeznaczenie terendw pod budowe parkingdw i drogi wymagato bedzie zajecia powierzchniowego
terenu i uszczelnienia go zgodnie z technologig budowy obiektéw komunikacyjnych.

W granicach obszaru objetego opracowaniem, na terenach oznaczonych w projekcie planu
symbolami R wystepujg gtéwnie grunty klas RIl, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tllI, LIV, £V, Pslll, PslV,
PsV i PsVI, okreslane jako gleby dobrej i sSredniej jakosci. Zachowanie rolniczego uzytkowania terenu,
skutkowato bedzie utrzymaniem istniejgcej klasy bonitacyjnej gleb. W zwigzku z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej zagrozeniem dla powierzchni ziemi bedzie jedynie degradacja z powodu erozji
wietrznej i wodnej, z uwagi na brak statej szaty roslinnej. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa zminimalizuje, jednakze negatywny wptyw na komponenty
srodowiska takie jak stan wdd, gleby i powierzchni ziemi.

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi na terenach
przeznaczonych pod zielen parkowa, tereny tgk i pastwisk oraz lasy bedzie miato charakter pozytywny,
z uwagi na utrzymanie istniejgcego zagospodarowania tych obszaréw. W konsekwencji istniejgcy stan
gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu zostang zachowane.

Wspomnie¢ nalezy ponadto, ze planowane na przedmiotowym obszarze zagospodarowanie nie
bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym terenie nie wystepu;ja.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz
W nawigzaniu do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r.), podkresli¢ nalezy, iz jednym z jej gtdwnych celéw jest promowanie ochrony
i planowania krajobrazu. Projekt planu okreslajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz
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przyczyniajgc sie tym samym do realizacji zapisdw wspomnianej konwencji. Z punktu widzenia
przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu.

Przeksztatcenie krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha zwigzane
bedzie z powstaniem nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uznaé,
jednakze za akceptowalne z uwagi na planowany niewielki charakter inwestycji. Skutkiem dopuszczenia
do realizacji zabudowan na obszarze dotychczas niezagospodarowanym bedzie zmiana aktualnego
stanu zagospodarowania i dogeszczenie zabudowy. Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez
wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy teren
wizualne. Odbidr poszczegélnych fragmentdw omawianej przestrzeni bedzie miat wiec charakter
subiektywny. Dotychczas niewykorzystany teren, ale przeznaczony pod zainwestowanie
w dokumentach planistycznych, przeksztatcaé sie bedzie dalej w czesci w kierunku krajobrazu
zurbanizowanego i antropogenicznego.

Istotnym elementem, wptywajgcym na charakter i wyglad danej przestrzeni sg réwniez tereny
zieleni. W projekcie planu okreslono minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego w ramach
poszczegdlnych terendw zabudowy, a takze utrzymuje sie lesng funkcje terendw oznaczonych
symbolem ZL. Co wiecej, w projekcie planu dopuszcza sie zielen parkowg na terenach oznaczonych
symbolem ZP, a takze tereny tak i pastwisk na terenach oznaczonych symbolem RZ. Prognozuje sig, ze
wprowadzone nasadzenia roslinnosci, w tym zielen towarzyszgca zabudowie, pozwolg na zwiekszenie
atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptyng pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terendéw. Z uwagi
na wystepujgce na przedmiotowym terenie zadrzewienia i zakrzewienia, w celu zachowania waloréw
krajobrazowych, w projektach poszczegdlnych inwestycji nalezy je mozliwie zaadaptowad
w zagospodarowaniu terendéw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego
cze$¢ obrebu Sucha wptywa ponadto na ochrone gruntéw rolnych przed intensywnym jej
zabudowaniem. Wyznaczenie terenéw na potrzeby upraw polowych pozwala na ograniczenie
zabudowy i umozliwia ochrone gruntéw rolnych w szczegdlnosci przed inwestycjami mogacymi zawsze
znaczyco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko a tym samym miec niekorzystny wptyw
na istniejgca juz zabudowe. W zwigzku z powyzszym z duzym prawdopodobienstwem zaktada sie, ze
na przedmiotowych terenach utrzymana zostanie dotychczasowa forma uzytkowania tych obszardéw.
W efekcie zachowany bedzie otwarty krajobraz uzytkdow rolnych. W konsekwencji tychze zapiséw nie
nastapi degradacja krajobrazu przyrodniczego analizowanego obszaru.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha, nie bedzie skutkowac
pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych Zzrédet emisji zanieczyszczen
do powietrza, ktérych to funkcjonowanie mogtoby prowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia sie jakosci
powietrza atmosferycznego przedmiotowego terenu.

WSsrdd gtéwnych zrodet emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wskazac nalezy istniejgcy
w granicach projektu planu oraz w sasiedztwie analizowanego obszaru zabudowe stanowigcy
powierzchniowe zrédto emisji. Na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy
z uwzglednieniem gtéwnych kierunkdw panujacych wiatréw, w taki sposéb, aby zapewnic
»przewietrzanie” terendw, jak rdwniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terenéw
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zieleni. Na przedmiotowym obszarze objetym projektem planu ustala sie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U i 6P/U zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii

przemystowych.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu moga wystepowac zanieczyszczenia
okresowe zwigzane z transportem ciezkim i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci
od wykorzystywanych technologii, oprocz okresowego hatasu, moze nastgpic¢ wzrost emisji pytu. Wptyw
na skale emisji bedg miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotno$¢ powietrza, czestosé, wielkosé
i rodzaj opadow, temperatura powietrza, sifa i czestos¢ wystepowania wiatréw. Podkreslié nalezy, ze
bedga to jednak ucigzliwosci okresowe, krétkotrwate, ustepujace wraz z zakoriczeniem inwestycji.

Do zrodet zanieczyszczen przedmiotowego terenu, zaliczy¢ mozna réowniez istniejgce w granicach
terenu oraz w otoczeniu obszaru opracowania drogi obstugujace teren znajdujgcy sie w granicach
opracowania, stanowigce liniowe Zrddto zanieczyszczen. Oddziatywania te w przypadku ruchu
komunikacyjnego bedg miaty charakter bezposredni, staty i dtugoterminowy, natomiast w odniesieniu
do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu
nie przewiduje sie, jednakze znaczgcego wzrostu natezenia ruchu pojazdéw na istniejgcych szlakach
komunikacyjnych. Stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw
napedowych nie ulegnie zatem pogorszeniu.

Pozytywny wptyw na jakos¢ powietrza na analizowanym terenie beda miaty zlokalizowane
w granicach obszaru objetego opracowaniem oraz w jego najblizszym sgsiedztwie tereny lesne, a takze
wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru tereny zieleni parkowej, tereny rolnicze, a takze
tereny tgk i pastwisk. Tereny te odgrywac bedg znaczacy role przy oczyszczaniu powietrza z pytow
i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkcji tlenu. Znaczacy
wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru moze miec takze okreslony
w projekcie planu wskaznik w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, wynoszace kolejno:

— naterenach MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie MW - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach 1U, 3U i 4U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 2U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach P/U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach R - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZP - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RZ - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZL - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Wp - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Ws - 90% powierzchni dziatki budowlanej.

6.4. Oddziatywanie na klimat
WSsrdd najistotniejszych czynnikéw, ktorych pojawienie sie stanowi¢ moze przyczyne znaczacych
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zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskaza¢ mozna miedzy innymi:
— zwiekszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,

zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

zmniejszenie powierzchni zadrzewionych,

zwiekszenie liczby Zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (punktowych,
liniowych, powierzchniowych),

Prognozuje sie, iz inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu
Sucha nie powinny spowodowa¢ znaczgcych zmian w warunkach klimatycznych przedmiotowego
terenu. Potencjalnie wystgpi¢ moze jedynie nieznaczna modyfikacja warunkéw klimatu lokalnego,
w zakresie zmiany warunkdw temperatury oraz wilgotnosci powietrza w obrebie terendéw zabudowy.
Modyfikacja ta spowodowana bedzie czesciowa likwidacjg powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach przeznaczonych pod zabudowe oraz wzrostem emisji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw
do celéw grzewczych, jak rowniez wzrostem powierzchni utwardzonych na tym terenie. W celu
zapewnienia rownowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu wprowadzono zapisy
okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, wynoszgce kolejno:

— naterenach MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie MW - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach 1U, 3U i 4U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 2U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach P/U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach R - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZP - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RZ - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZL - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Wp - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Ws - 90% powierzchni dziatki budowlane;j.

Ponadto nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie bedg miaty duze znaczenie przy
oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesng
produkcje tlenu.

Stabilizujgco na warunki klimatu lokalnego wptywaé bedzie wystepowanie, zaréwno w granicach
opracowania, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie, komplekséw lesnych. Wptyw terendw lesnych na
klimat wynika¢ bedzie gtéwnie z intensywnej transpiracji drzew, ktéra mozliwa jest m.in. dzieki
zatrzymywaniu duzej ilosci wody opadowej w glebie lesnej, co jest z kolei nastepstwem retencyjnych
wtasciwosci lasu. Poprzez zwiekszong wilgotno$é powietrza lasy wptyng na zmniejszenie dobowych,
okresowych irocznych amplitud temperatury powietrza atmosferycznego. Zwiekszona wilgotnos¢
powietrza skutkowac bedzie bardziej intensywng kondensacjg pary wodnej, a takze zwiekszeniem sumy
i czestotliwos$ci opaddw, zwtaszcza po zawietrznej stronie kompleksu le$nego. Warto podkresli¢, ze
oddziatywania klimatyczne, wynikajgce ze zwiekszonej wilgotnosci powietrza nad lasem (temperatura,
opady, promieniowanie), w warunkach S$rodkowoeuropejskich obserwuje sie na odlegtos¢ do
kilkudziesieciu kilometrow od wiekszych komplekséw lesnych. Zaktada sie, Ze istniejgce na
przedmiotowym terenie oraz w jego sgsiedztwie tereny lesne, jak rowniez wystepujgce w granicach
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wpracowania tereny zieleni parkowej, czy tez nowe nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie
beda wptywad stabilizujgco na warunki lokalnego klimatu.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie
stanowifa przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikdw wptywajacych w znaczacy
sposéb negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposéb zagospodarowania i uzytkowana terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego na tym
obszarze mikroklimatu.

6.5. Oddziatywanie na wody

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha wystepujg tereny wdd powierzchniowych
ptynacych i stojgcych w postaci rzeki Pierzchnianki przeptywajgcej w zachodniej czesci opracowania,
oraz zlokalizowanych w potudniowo - zachodniej czesci obszaru stawdw. Ustalenia projektu nie ingerujg
bezposrednio w uktad hydrologiczny znajdujgcy sie w granicach obszaru opracowania oraz w jego
najblizszym sgsiedztwie. Nie powinny wiec spowodowac bezposredniego negatywnego oddziatywania
na cieki i zbiorniki wodne analizowanego obszaru.

Teren lezgcy w granicach obszaru opracowania jest czesciowo zagospodarowany. Lokalne i czasowe
negatywne oddziatywania wystgpig wiec na etapie prowadzenia prac budowlanych, co zwigzane bedzie
zaréowno zlokalizacja ewentualnych nowych zabudowan, jak i prowadzeniem nowych sieci
infrastruktury technicznej. Oddziatywania te widoczne bedg gtdwnie na skutek prowadzenia réznego
rodzaju wykopdw i prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujgcego przemieszczenie poszczegdlnych
warstw gruntu, a w zwigzku z tym zmian w naturalnym procesie infiltracji wéd opadowych
i roztopowych. Negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu bedzie réwniez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych,
a wiec nieprzepuszczalnych. Oznacza to przyspieszony odptyw wdd z obszaru analizy oraz obnizenie
ewapotranspiracji. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania, zapisy projektu planu zachowujg
minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajgce z przepisow
odrebnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej
kolejno:

— naterenach MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie MW - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach 1U, 3U i 4U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 2U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach P/U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach R - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZP - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RZ - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZL - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Wp - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Ws - 90% powierzchni dziatki budowlanej.

W celu unikniecia negatywnego wptywu na jakos¢ wéd podziemnych i gruntéw, w trakcie prac
budowalnych zaleca sie stosowanie maszyn, pojazdéw i urzadzern w dobrym stanie technicznym oraz
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staty nadzér nad prowadzonymi pracami budowlanymi.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151
— Subniecka warszawska (cze$¢ centralna) w zwigzku z czym wszelkie dziatania inwestycyjne powinny
uwzgledniaé koniecznos$¢ ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych, tak aby planowany sposéb
zagospodarowania przestrzennego nie stanowit dla nich zagrozenia. Wszelkie dziatania zwigzane
z realizacjg i funkcjonowaniem inwestycji powinny zapewniac¢ eliminacje potencjalnych zanieczyszczen
srodowiska gruntowo - wodnego, celem zachowania wtasciwych parametréow fizyko-chemicznych wéd
podziemnych.

Projekt planu przewiduje takze dalsze rolnicze uzytkowanie gruntéw. Oddziatywanie takiego
sposobu zagospodarowania na wody bedzie miato charakter zaréwno pozytywny, z uwagi na
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz utrzymanie naturalnych warunkéw retencji, jak
i negatywny z powodu sptywu zanieczyszczen z pdl uprawnych. Stan czystosci wod na przedmiotowym
obszarze bedzie wiec powigzany gtéwnie z iloscig i rodzajem stosowanych na terenie rolniczym
nawozéw. Scieki powstate w wyniku prowadzonej dziatalnosci rolniczej nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Zachowanie istniejgcych terendw rolnych bedzie miato stabilizujgcy
wptyw na poziom wéd gruntowych, z uwagi na zdolnosci retencyjne tych terendw.

Zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do
celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych docelowo z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem
istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami
odrebnymi. Eksploatacja wéd podziemnych z indywidualnych uje¢ odbywac powinna sie jedynie w celu
uzupetnienia zapotrzebowania na wode oraz w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci
wodociggowej. Jako podstawowe Zrddto zaopatrzenia w wode wskazuje sie docelowo projektowang
sie¢ wodociggowa. Pomimo, iz na przedmiotowym obszarze obecnie istnieje sie¢ wodociggowa, to
mozliwe jest jej rozbudowanie stosownie do potrzeb lokalnych. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen projektu planu nie powinna skutkowa¢ skumulowanym znaczgcym oddziatywaniem na zasoby
ilosciowe i jakosciowe wdd podziemnych.

Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg
przypuszczad, ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania nieosiggniecia celéw
srodowiskowych dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1911) Najistotniejsze znaczenie dla osiggniecia wymienionych
w przytoczonym dokumencie celéw w kontekscie projektowanej w planie zabudowy jest witasciwie
prowadzona gospodarka sciekowa. Dla przedmiotowego obszaru sposobem zagospodarowania
$ciekdw bytowych jest odprowadzanie ich do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki te przed
wprowadzeniem ich do $rodowiska zostang oczyszczone do poziomdw pozwalajgcych na ich zrzut do
odbiornika, zgodnie z aktualnym pozwoleniem wodnoprawnym oczyszczalni $ciekdw. Uznaje sie wiec,
iz projektowane obszary zabudowy nie bedg Zrodtem zanieczyszczen punktowych pochodzenia
komunalnego.

W zakresie gromadzenia $ciekdw bytowych i przemystowych projekt miejscowego planu zaktada
odprowadzanie ich do sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 i 1549) wtasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do
istniejace] sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci
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ciektych lub w przydomowgq oczyszczalnie Sciekdw bytowych. Przytgczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomowa
oczyszczalnie sciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 64 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne Scieki przemystowe to ,scieki
niebedgce sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku
z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia handlowg, przemystowa, sktadowg, transportowg lub
ustugowa, a takze bedgce ich mieszaning ze sciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu”. Odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji powinno
odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549) i rozporzadzeniem Ministra
Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcéw Sciekow
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych (t.j. Dz.U. z 2016 .
poz. 1757). Scieki przemystowe powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,
co wskazano w art. 10 pkt 2 ww. ustawy: ,Dostawca $ciekéw przemystowych wprowadzanych do
urzadzen kanalizacyjnych jest obowigzany do (...) instalowania niezbednych urzadzen
podczyszczajgcych Scieki przemystowe i prawidtowe] eksploatacji tych urzagdzen” oraz posrednio w § 4
ww. rozporzadzenia: ,Instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajgcych $cieki przemystowe
powinno odbywac sie zgodnie z najlepszymi dostepnymi technikami, uwzgledniajgcymi w szczegélnosci
ograniczenie oddziatywania Sciekdw na srodowisko”.

Na stan czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych ma wptyw presja antropogeniczna, czyli
czynniki zwigzane z kazdg forma posredniego lub bezposredniego wptywu cztowieka na sSrodowisko.
W celu poprawy stanu srodowiska wodnego dziatania powinny sie koncentrowac na dalszej kontroli
czestotliwosci oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych oraz egzekucji obowigzku przytgczania
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opiera¢ sie ma
kontynuowaniu budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przytagczami.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bedzie
nastepowac w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi. Jak wynika z § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065): , Dziatka budowlana, na ktorej
sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacg odprowadzenie waod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww.
rozporzadzenia napisano, iz: ,W przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wifasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sg budynki
o wysokosci ,,do 12 m wtgcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych witgcznie”.

Zastosowanie w projekcie planu zapisu ,w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi” umozliwia
realizacje rozmaitych sposobdw zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, w tym
nowoczesnych rozwigzan. Obecnie kierunkiem, w jakim podazajg wspodtczesne tendencje
zagospodarowania wadd, jest odzyskiwanie przestrzeni miast dla wody i zieleni. Zatrzymana woda
powinna wiec zosta¢ oczyszczona iwykorzystana. Wody opadowe moga by¢ wykorzystywane
W rozmaity sposéb. Sposobami na zagospodarowanie sg zbiorniki retencyjne, zielone dachy, ogrody
deszczowe, czy place wodne. Ustalony zapis sprawia rowniez, ze zapisy projektu planu w zakresie
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zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych beda ciggle aktualne, w zwigzku z czym sam plan
miejscowy nie bedzie wymagat zmian w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie
uszczuplenia zasobdéw ani do obnizenia jakosci wod. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie
zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg
ryzyko pogorszenia stanu jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Do zasobdw naturalnych nalezg elementy Srodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalei projektu planu na te
zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha nie stwierdzono wystepowania zasobdw
naturalnych w postaci udokumentowanych ztéz kopalin. W granicach obszaru opracowania, w jego
poétnocnej czesci wystepuje natomiast teren ztoza wybilansowanego, tj. ztoze Sucha 1. Z uwagi na
charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie opracowania planu, a takze ze wzgledu na
wystepowanie w jego granicach jedynie obszaréw zt6z wybilansowanych nie przewiduje sie pojawienia
sie negatywnych oddziatywan na wyzej wymienione zfoze.

W granicach opracowania zlokalizowany jest natomiast Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 215
— Subniecka warszawska oraz Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 2151 — Subniecka warszawska
(czes¢ centralna). Ustalenia projektu planu nie zaktadajg podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy
sposob wptyngé na przedmiotowe, przytoczone powyzej GZWP.

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes¢ obrebu Sucha.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Zgodnie z konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzgdzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., réznorodnosc biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosystemow lgdowych, morskich i innych wodnych ekosystemow oraz zespotéw ekologicznych,
ktérych s3 one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz
ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swym zasiegiem tereny czeSciowo zabudowane i zagospodarowane, na
ktérych wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapiséw zawartych
w projekcie planu spowoduje dalsze przeksztatcania terenu i budowe nowych budynkéw
mieszkaniowych, ustugowych, a takze budynkéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna na dotychczas
niezagospodarowanych dziatkach. W efekcie niemozliwe stanie sie funkcjonowanie wystepujacych tam
gatunkéw roslin i zwierzat, gtéwnie tych bytujacych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja
projektowanego zagospodarowania obszaru wptynie na zmiane charakteru wystepujgcej na tych
dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie szata roslinna zostanie w sposdéb trwaty zmieniona i zastgpiona
roslinnoscig towarzyszgcg budynkom oraz terenom komunikacji. Roslinnosc¢ ta reprezentowana bedzie
w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne. Zaleca sie, aby wprowadzana
zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem izréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig
nasadzen. Nalezy dostosowac jg do warunkow siedliskowych panujgcych na danym terenie. W celu
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minimalizacji negatywnego wptywu planowanych inwestycji w projekcie planu ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy kolejno:

— naterenach MN - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie MW - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach MN/U - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach 1U, 3U i 4U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenie 2U - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— na terenach P/U - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RM - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach R - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZP - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach RZ - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach ZL - 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

— naterenach Wp - 90% powierzchni dziatki budowlanej,

— naterenach Ws - 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Oddziatywanie inwestycji, na obszarze objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato gtdwnie miejsce na
etapie budowy ipowigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem ucigzliwos$ci zwigzanych
z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznac nalezy wiec, ze oddziatywanie to powinno zakonczyc sie wraz
z zakonczeniem etapu prac budowlanych. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji
inwestycji planowanych na obszarze objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych
w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakéw oraz
wzmozonych wedréwek zwierzat.

Z uwagi na potfozenie obszaru objetego projektem planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze cze$ciowo w granicach korytarza ekologicznego Dolina Pilicy Pn., jak
réwniez z uwagi na wystepowanie na obszarze opracowania i w jego najblizszym sasiedztwie terenéw
zadrzewionych, zakrzewionych i komplekséw lesnych, istnieje prawdopodobieristwo wystepowania na
omawianym obszarze gatunkow zwierzat objetych ochrong prawnga. Zgodnie z art. 75 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska, a wiec rdwniez gatunkdw i siedlisk
roslin, grzybdow i zwierzat objetych ochrong na obszarze prowadzonych prac. W projekcie planu
wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ochrone istniejgcych gatunkéw flory i fauny, jak rowniez
ochrone i wzbogacenie réznorodnosci biologicznej.

Z uwagi na wystepowanie w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu planu i jego
najblizszym sgsiedztwie obszaréw lesnych zakfada sie zwiekszong presje na lasy ze strony nowo
przybytych mieszkancow. Konsekwencjg korzystania z laséw przez uzytkownikéw nowej zabudowy
moze by¢ wzrost ilosci odpaddw, poszerzenie wydeptanych Sciezek lesnych oraz ptoszenie zwierzyny.
Whptyw ten nie bedzie, jednakze wigzat sie ze zmniejszeniem réznorodnosci biologicznej. Oddziatywanie
ustalen projektu planu na zwierzeta moze wigzac sie jedynie z ich migracjg w dalsze niezainwestowane
tereny.

Reasumujac przewiduje sie, iz uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha bedzie mie¢ niewielki wptyw na
réznorodnosé biologiczng analizowanego obszaru. W efekcie dziatania te bedg dtugotrwate, lecz nie
doprowadza do trwatego zniszczenia siedlisk. Minimalizacje negatywnego wptywu na réznorodnos¢
biologiczng terenu bedzie mie¢ m.in. pozostawienie czesci obszaru jako gruntéw rolnych i terendw
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lesnych, wprowadzenie terenu zieleni parkowej oraz terenu tgk i pastwisk, a takze okreslenie wskaznika
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegblnych terendw.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czesc¢ obrebu Sucha, wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, a takze zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury w projekcie planu wprowadzone zostaty szczegdtowe ustalenia w tym zakresie. W zwigzku
z ustaleniami wprowadzonymi w projekcie planu nie przewiduje sie wiec wystepowania negatywnego
oddziatywania planowanych inwestycji na istniejgce na przedmiotowym obszarze dobra materialne
i zabytki.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie , Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez
termin ten rozumie sie wszystkie srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktére
istniejg fizycznie i odnoszg sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei
w ,,Encyklopedii PWN” zawarto nastepujacg definicje wyrazenia ,dobra materialne” - ,materialne
srodki zaspokajania potrzeb ludzkich”. W odniesieniu do powyzszego uchwalenie projektu planu bedzie
skutkowac utworzeniem nowych doébr materialnych, ktére zaspokaja¢ bedg potrzeby przysztych
uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie bowiem m.in. nowa zabudowa czy
infrastruktura techniczna. W zwigzku z powyzszym, realizacja zapisow projektu wptynie pozytywnie na
dobra materialne.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi.
Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzacy w sktad obszaru opracowania jest obecnie jedynie czesciowo
zagospodarowany, to jego przyszte, planowane zagospodarowanie stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejgcego dotychczas sposobu jego funkcjonowania i nie bedzie znaczaco oddziatywac na ludzi
i Srodowisko.

Tymczasowe, negatywne oddziatywania wystgpi¢ mogg jedynie w wyniku prowadzonych prac
budowlanych. Oddziatywania te zwigzane bedg m.in. ze zwiekszong emisjg hatasu spowodowang przez
pracujgce maszyny i urzadzenia, czy tez zwiekszong emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych
wytworzonych podczas realizacji prac ziemnych, Najprawdopodobniej prace te prowadzone bedg,
jednakze etapami, w porze dziennej i nie bedg stanowic¢ ucigzliwosci w godzinach wieczornych
i nocnych. Ponadto zasieg przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ sie do granic dziatki, na
ktérej przeprowadzane bedg prace budowlane.

W przypadku realizacji zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na terenie
przeznaczonych na te funkcje, emisja hatasu i emisja substancji — zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza bedzie skumulowana. Takze przedsiewziecia realizowane w ramach przeznaczenia
produkcji nierzadko charakteryzujg sie wykorzystaniem urzadzen i maszyn generujgcymi hatas.
W projekcie planu teren o przeznaczeniu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw na obszarze
opracowania znajduje sie w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych. W zwigzku z tym, mogg wystgpié
oddziatywania na tereny mieszkaniowe. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowad
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przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie przedsiewziecia
odpowiednich srodkdw technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen powietrza oraz hatasu i drgan na tereny sgsiednie. Podkresli¢ nalezy, ze obecny
poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie nowoczesnych proceséw w zaktadach
przemystowych pozwala przypuszczaé, ze instalacje przewidziane do realizacji nie bedg zrédtem hatasu
o wysokim poziomie i nie pogorszg w sposdb znaczgcy warunkdéw akustycznych terenéw sgsiednich,
a wprowadzenie zabezpieczern akustycznych (wyciszenie i wygtuszenie maszyn, mato hatasliwa
technologia produkgji, itd.) pozwoli na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania tych instalacji na
tereny sasiednie. W zwigzku z powyzszym nie zakfada sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu
na ludzi.

WSsréd zrddet emisji zanieczyszczenn mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywac na zdrowie
ludzkie na omawianym obszarze wskaza¢é mozina rdéwniez: istniejgce i projektowane ciagi
komunikacyjne, lokalne kottownie, emisje substancji ze sSrodkéw transportu, a takze emisje substanc;ji
(gtéwnie pytu) z terendw rolniczych. Najwiecej niebezpiecznych zwigzkdéw i pierwiastkdw chemicznych
przenika do organizmu cztowieka drogg pokarmowga. Zmiany chemizmu wody, gleb i powietrza
prowadzg do nadmiernej koncentracji substancji toksycznych w diecie. Nalezy unika¢ wiec kumulacji
zanieczyszczen na terenach rolnej produkcji spozywczej. Analizujgc zapisy projektu mpzp nie przewiduje
sie trwatego pogorszenia jakosci powietrza i wod w stosunku do stanu obecnego, moggcego wptynac
negatywnie na sktadniki pokarmowe jak woda i produkty spozywcze wytworstwa rolniczego.
Zanieczyszczenia, bowiem z tras komunikacyjnych z jednej strony sg dzis mniej szkodliwe dla zdrowia
ludzkiego i komponentdw srodowiska przyrodniczego niz do niedawna, a z drugiej zas ulegajg dyspers;ji
na skutek przewietrzenia otwartych obszaréw rolnych. Podsumowujgc ocenia sie, ze poszczegdlne
zapisy projektu mpzp, w tym takze odwotania do przepisdw odrebnych, zapewniajg poprawny stan
ochrony srodowiska.

Ponadto, w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
istniejagcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej. W wyniku uwzglednienia
obowigzujgcych norm i przepisdw nie zaktada sie negatywnego wptyw realizacji ustalen planu na ludzi.

Podczas realizacji postanowien projektu planu wystgpi¢ mogg zanieczyszczenia gleb. Zwigzane sg
one z nieodpowiednim gromadzeniem odpaddw. Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu
poprzez nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywania na ludzi bedg mie¢ jedynie charakter
krotkotrwaty i nie bedg mie¢ znaczacego wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego.
Oddziatywania te ustang wraz z zakoriczeniem etapu prac budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes¢ obrebu Sucha nie wptynie na powstanie na tym obszarze funkcji i elementéw
zagospodarowania stanowigcych znaczgce zrédto hatasu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
wystgpienia diugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat akustyczny wskutek
realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, jednym z gtéwnych Zrédet hatasu
jest wystepujaca na tym terenie zabudowa, w szczegdlnosci zabudowa przemystowa i ustugowa.
Funkcjonowanie zabudowy, w tym obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy
ustugowej moze mie¢ wptyw na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwigzku z prowadzong
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dziatalnoscig gospodarczg oraz ruchem komunikacyjnym pojazddw obstugujgcych planowane obiekty.
Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja
instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Zatem do obowigzkéw inwestora nalezy
zastosowanie na terenie przedsiewziecia odpowiednich s$rodkdw technicznych i organizacyjnych
skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan na tereny sgsiednie.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), tereny mieszkaniowo-ustugowe podlegajg
ochronie akustycznej. W celu zapewnienia ochrony przed hatasem, nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w budynkach. Wérdd takich wskaza¢ mozna
m.in.: projektowanie budynkéw w sposdb, ktéry bedzie zapewniat izolacyjnos¢ akustyczng przegrod
zewnetrznych i wewnetrznych, oraz montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej. Nalezy
zastosowac ksztatt elewacji i materiat, ktéry bedzie charakteryzowat sie duzg dzwiekochtonnoscia.

Lokalny, czasowy wzrost poziomu hatasu moze wystgpi¢ na skutek prowadzenia prac budowlanych
i montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zrédtem hatasu bedg w tym wypadku roboty
budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajacy sie w rejonie inwestycji. Sytuacja ta bedzie miata,
jednakze miejsce tylko i wytgcznie w momencie realizacji inwestycji budowlanych. Z uwagi na czasowy
charakter i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu akustycznego na obszarze objetym
opracowaniem projektu planu w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Dodatkowo zaktada sie, ze wyznaczone w projekcie planu teren zieleni parkowej, tereny tgk
i pastwisk oraz tereny laséw beda odpowiadaty za ttumienie hatasu generowanego przez istniejacy
i nowo projektowany uktad komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie i pochfanianie.

6.11. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura

2000, poniewaz obszary te znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granic terenu objetego projektem

planu. Planowane inwestycje nie bedg mie¢ w zwigzku z powyzszym wptywu na siedliska przyrodnicze,

rosliny i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a co za tym idzie nie wptyng na pogorszenie
ich stanu.

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha zlokalizowany jest natomiast w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze czesciowo w granicach korytarza ekologicznego
Dolina Pilicy Pn.. Charakterystyke przedmiotowych obszaréw zwarto w rozdziale 2.9 niniejszej prognozy.

W projekcie mpzp wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia
zasad ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego. Ponizej przytoczono zapisy odnoszace sie
bezposrednio i posrednio do ochrony srodowiska i jego poszczegdlnych komponentéow. W projekcie
planu ustalono m.in.:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

Strona | 46



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU SUCHA

— na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U i 6P/U zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

— selektywne gromadzenie warstwy humusowej i mineralnej pochodzgcych z wykopdéw ziemnych,
powstatych w wyniku realizacji zapiséw planu,

— dopuszczenie zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, powstatych w wyniku realizacji
zamierzen planu, poza obszarem objetym niniejszg uchwatg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— iz dziatalnos$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajgcych na przekraczaniu standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny — z zastrzezeniem odstepstw, o ktdrych mowa w przepisach szczegétowych,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw catego obszaru objetego planem Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dopina rzeki Pilicy i Drzewiczki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrone ujeé¢ wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu na terenach znajdujgcych sie w granicach przedmiotowych obszaréw nie
dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych do srodowiska zanieczyszczenia wdd, gleby
i powietrza, ucigzliwosci akustycznych, czy tez mogacych spowodowacé trwate obnizenie poziomu wdd
gruntowych. Wystepowanie terendw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych przyczyni sie do
utrzymania wtasciwych warunkow wilgotnosciowych gleb, dobrego stanu ilosciowego i jakosciowego
wdd podziemnych, oczyszczania powietrza z zanieczyszczen, tagodzenia lokalnego mikroklimatu oraz
utrzymania miejsc bytowania i szlakéw migracji gatunkéw zwierzat, a tym samym zapewni prawidtowe
funkcjonowanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych na tym obszarze oraz w jego sgsiedztwie.

Majgc na uwadze zawarte w projekcie planu zapisy oraz fakt, ze obszar niniejszego opracowania
znajdujg sie w granicach terendw objetych ochrong zaktada sie, ze inwestycje realizowane na tych
terenach nie bedg znaczgco negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢
tego obszaru.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewa¢ sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego cze$¢ obrebu Sucha na
srodowisko.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha przewidujg dziatania majace na
celu zapobieganie iograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zamierzen
inwestycyjnych na srodowisko.
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Dla petnej ochrony srodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw,
substancji, czy innych materiatéw w sposdb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem
z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyna¢ moga na lepszy rozwaj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.
Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalei nie bedzie zagrazaé osiggnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - sciekowej majg za zadanie ochrone wdd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie
w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na nastepujgcych warunkach:
— Scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy 0,2
m, a do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi,

— woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych:
docelowo z sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 0,08 m, z wykorzystaniem istniejgcych
i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla petnej ochrony srodowiska, majgcej na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska,
zardwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzieé¢, projekty budowlane inwestycji powinny zawieraé zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwigzku z powyiszym w trakcie prac
prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzglednié:

— koniecznosé dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony poszczegdlnych

komponentéw srodowiska,

— zdjecie prdochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw

i wtdrne jej wykorzystanie,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania

wyspecjalizowanym firmom,

— wtasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy

wzgledem gtéwnych kierunkdw panujgcych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie

w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.

Przyjmuje sie, iz ustalenia projektu planu nie bedg mieé¢ negatywnego wptywu na teren
opracowania. Ponadto, w zwigzku z tym, iz obszar objety projektem planu znajduje sie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze czesciowo w granicach korytarza
ekologicznego Dolina Pilicy Pn., uznaje sie, ze przewidywany sposéb zagospodarowania terenu nie
bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony powyzszych obszaréw.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzenia
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Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czesé¢ obrebu Sucha uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy, jednakze podkredli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji na obszarze opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia
negatywnych zjawisk na srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalefd planu mogg okazad sie
trudne do okreslenia i zminimalizowania.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na érodowisko wielu czynnikdéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska
(utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego
odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych elementéw
srodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska pamietaé nalezy, iz muszg sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym proponuje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych komponentéw
sSrodowiska, tj.: jako$é powietrza, jakos¢ wadd, jakosé gleby i ziemi, poziom hatasu, oddziatywanie pdl
elektromagnetycznych Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska prowadzone powinny by¢ zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi
w poszczegdlnych rozporzadzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne. Stosowanie odpowiednik technik prowadzenia badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu
na zminimalizowanie mozliwosci wystgpienia btedéw w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych
komponentéw srodowiska.

Ponadto w celu realizacji zadan wynikajacych z Paristwowego Monitoringu Srodowiska zaleca sie
przeprowadzanie okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajgcych wywéz nieczystosci ze
zbiornikéw bezodptywowych, w tym czestotliwos¢ ich oprdzniania oraz sprawdzanie stanu
technicznego zbiornikéw bezodptywowych.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu
na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczgcym stopniu moze utrudnié¢ prowadzenie monitoringu w jego
petnym zakresie.

10.Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub

wyjasnienie ich braku

W opracowanej prognozie nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt uznaje sie
jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego terenu oraz przeznaczenie omawianego
obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
determinujg proponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego sposobu zainwestowania.

Ewentualnym rozwigzaniem dla zagospodarowania przedmiotowego terenu jest odstgpienie od
opracowywania projektowanego planu i pozostanie przy wariancie wyjsciowym, tj. przy obecnie
obowigzujgcym dokumencie. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726 ze
zmianami Dz. Urz. Z 2006 r. Nr 61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczacg czes¢, bo az ok. 1437
ha. W obszarze tym nie sg zlokalizowane tereny potozone przy pétnocno — wschodniej i cze$ciowo
potudniowej granicy opracowania.

W przypadku nieuchwalenia projektowanego dokument obszar opracowania z przewazajgcej czesci
podlegat bedzie ustaleniom wyzej wymienionej uchwaty.

11. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czesé
obrebu Sucha. Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/227/2021 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 6 maja 2021 roku. Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwata
Nr XV/82/2004 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 68, poz. 1726 ze zmianami Dz. Urz. Z 2006 r. Nr 61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczaca
cze$¢, bo az ok. 1437 ha. W obszarze tym nie sg zlokalizowane tereny potozone przy pétnocno —
wschodniej i czesciowo potudniowej granicy opracowania.

Obszar opracowania obejmuje swym zasiegiem teren obrebu Sucha, zlokalizowanego w centralnej
czesci gminy Biatobrzegi, w powiecie biatobrzeskim. W jego granicach znajduje sie jedna z najwiekszych
wsi na terenie gminy, petnigca role uzupetniajgcego osrodka obstugi ludnosci. Teren objety projektem
planu obejmuje powierzchnie ok 1437 ha. Przedmiotowy teren obejmuje zaréwno obszary
zabudowane, jak i niezagospodarowane tereny pdl, tgk i lasow. Zabudowa przedmiotowego obszaru
zlokalizowana jest gtdwnie w pétnocnej czesci obrebu. Znaczng cze$¢ obszaru objetego projektem planu
obejmuja tereny otwarte w postaci gk, pastwisk, laséw oraz terendédw rolniczych. W granicach
przedmiotowego terenu wystepujg ponadto tereny wod powierzchniowych ptyngcych oraz wéd
powierzchniowych srddlgdowych. Teren objety opracowaniem potozony jest w catosci w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. Ponadto w poétnocnej czesci obszaru
opracowania przebiega korytarz ekologiczny Dolina Pilicy Pn. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 2151 — Subniecka warszawska (czes$¢ centralna).

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko zfozona jest z jedenastu rozdziatéw,
przyblizajgcych poszczegdlne zagadnienia odnoszace sie do obszaru opracowania i jego wptywu na
srodowisko przyrodnicze.

W rozdziale pierwszym przedstawione zostaty podstawy formalno — prawne, zakres i cel
opracowania prognozy, a takze informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych w trakcie jej sporzadzania. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest podstawowym
dokumentem, niezbednym do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek
wykonania prognozy wynika z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie najbardziej
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska
przyrodniczego. Prognoza stanowi ponadto uzupetnienie projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien szczegdtowosci zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rozdziat drugi niniejszej prognozy przedstawia charakterystyke obszaru opracowania w odniesieniu
do stanu srodowiska przyrodniczego. Jak juz wspomniano obszar opracowania zlokalizowany jest w w
centralnej czesci gminy Biatobrzegi, w powiecie biatobrzeskim. Teren objety projektem planu obejmuje
powierzchnie ok 1651 ha. Przedmiotowy teren obejmuje zardwno obszary zabudowane, jak i
niezagospodarowane tereny pdl, tgk i lasdw. Zabudowa przedmiotowego obszaru zlokalizowana jest
gtéwnie w pdtnocnej czesci obrebu. W centralnej czesci obrebu objetego opracowaniem zlokalizowany
jest teren zieleni urzadzonej w postaci Parku Patacowego. Znaczng cze$¢ obszaru objetego projektem
planu obejmujg tereny otwarte w postaci tgk, pastwisk, lasow oraz terendw rolniczych. W granicach
przedmiotowego terenu wystepujg ponadto tereny wod powierzchniowych ptyngcych oraz wadd
powierzchniowych s$rodlgdowych. W zlokalizowanych w granicach obszaru objetego opracowaniem
projektu planu ulicach przebiegaja media — wodociagi, kanalizacja, gazocigg oraz sieé
elektroenergetyczna. Potozenie analizowanego terenu daje wiec dalsze mozliwosci rozwoju
i wyposazenia go w podstawowe media. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 2151 — Subniecka warszawska (czes¢ centralna). W przedmiotowym obszarze
znajdujg sie rowniez Jednolite Czesci Wéd Podziemnych nr 73 (kod PLGW200073) i nr 74 (kod
PLGW200074). Obszar objety opracowaniem potozony jest w catosci w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki. Ponadto w pétnocnej czesci obszaru opracowania przebiega
korytarz ekologiczny Dolina Pilicy Pn. Przedmiotowy teren objety projektem planu uzna¢ mozna za
ptaski, wznoszacy sie delikatnie od centrum, ku brzegom obszaru opracowania. Uzna¢ mozna wiec, ze
w jego granicach wystepujg, stopniowe, rdwnomierne wzniesienia terenu. Rzedne wysokoSciowe
w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 130 m n.p.m. wewnatrz terenu do ok. 140 m n.p.m.
przy granicach analizowanego obszaru. Teren ten nie jest ponadto narazony na osuwanie sie mas
ziemnych. Pod wzgledem geologicznym gmina Biatobrzegi zlokalizowana jest w granicach jednostki
geologicznej zwanej Synklinorium brzeznym, w obszarze wysoczyzny polodowcowej zbudowanej
z piaskow i glin zwatowych. Starsze utwory obszaru budujg utwory jury i kredy. W granicach obszaru nie
stwierdzono wystepowania zasobdw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin.
W granicach obszaru opracowania, w jego podtnocnej czesci wystepuje natomiast teren ztoza
wybilansowanego, tj. ztoze Sucha 1. Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz w Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych Nr 2151 — Subniecka warszawska (czes$¢ centralna). Zbiorniki Nr 215 i Nr 2151 nie
posiadajg szczegdétowej dokumentacji hydrogeologicznej. Teren objety projektem zlokalizowany jest
w granicach obszaru dorzecza Wisty, w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni rzek Wisty i Pilicy.
Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty przedmiotowy obszar potozony
jest w granicach Jednolitych CzesSci Wod Podziemnych JCWPd nr 73 (kod PLGW200073) i nr 74 (kod
PLGW200074). Zgodnie z ww. Planem stan ilosciowy i chemiczny wskazanych JCWPd oceniony zostat
jako dobry, w zwigzku z czym nie s3 one zagrozona ryzykiem nie osiggniecia celdéw srodowiskowych.
Gtéwnym celem s$rodowiskowym, niniejszych jednolitych czesci wdd jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i ilosSciowego. Wsrdd gleb, na terenie gminy Biatobrzegi dominujg gleby piaszczyste lekkie.
Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej na przedmiotowym obszarze wystepuja:
grunty rolne - RIl, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny tak i pastwisk - tlll, £IV, £V, Pslll, PsIV, PsV, PsVI,
tereny lesne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione - LslV, LsV, LsVI, Lzr, Lz, tereny pod wodami - Wsr,
Ws, Wp, tereny nieuzytkdw — N, a takze tereny zabudowane - B, Ba, Bi, Bp, Br. Tereny dobrych klas
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bonitacyjnych obejmujg gtéwnie tereny rolne. Jedynie nieliczna ich cze$¢ jest obecnie zabudowana
i zagospodarowana. W zwigzku z powyzszym tereny wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru
nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Obszar objety opracowaniem projektu stanowi obecnie teren czesciowo zabudowany
i zagospodarowany. Szczegdlnie jego pdtnocng i centralng czes¢ stanowig obszary zabudowane
i zagospodarowane. Pozostate tereny w granicach analizy, znajdujace sie gtdwnie na potudniu obszaru
opracowania, stanowig niezagospodarowane tereny poél uprawnych i tagk, a takze tereny laséw, obszary
zadrzewione i zakrzewione a takze grunty pod wodami. Z uwagi na czesciowe zabudowanie
i zagospodarowanie terenu objetego projektem wskazaé nalezy, ze szate roslinng analizowanego
obszaru stanowi roslinnos¢ ozdobna towarzyszaca zabudowie. Jego szate roslinng stanowia takze
czesSciowo tereny lesne. Fauna wystepujgca na przedmiotowym terenie to gtéwnie ptactwo oraz
zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk lesnych. Takie sagsiedztwo rozlegtych terendw lesnych
w niedalekiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych i obiektéw ustugowych stwarza dobre warunki
dla pojawiania sie na analizowanym terenie znacznie wiekszej liczby gatunkéw ptakéw, a takze
migrowania niektérych gatunkéw ssakow. Z uwagi na potozenie obszaru objetego opracowaniem
projektu planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze potozenie
poétnocnej czesci obszaru w granicach korytarza ekologicznego Dolina Pilicy Pn., jak rowniez z uwagi na
sgsiedztwo terendw lesnych istnieje prawdopodobierstwo wystepowania na omawianym obszarze
gatunkéw zwierzat objetych ochrong prawng. W odniesieniu do zagadnien dotyczacych dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw w granicach projektu planu wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkdw,
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, a takie zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu zawarte zostaty w rozdziale trzecim
niniejszego opracowania. Do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XXIX/227/2021 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 6 maja 2021 roku. Przedmiotowa
uchwata zostata zmieniona uchwatg Nr X111/090/2025 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 maja
2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIX/227/2021 z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes$é obrebu Sucha Na przedmiotowym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Biatobrzegi zatwierdzony uchwatg Nr XV/82/2004 Rady
Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 2 marca 2004 r. (D. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 68, poz. 1726
ze zmianami Dz. Urz. Z 2006 r. Nr 61, poz. 1939). Wskazany plan obejmuje znaczacg czes$¢, bo az ok.
1437 ha. W obszarze tym nie sg zlokalizowane tereny potozone przy pétnocno — wschodniej i czesciowo
potudniowej granicy opracowania.

W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie obszaréw pod funkcje: terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(MN/U), terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), terenéw zabudowy ustugowej (U),
terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM), terenéw
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw z ustugami (P/U), terendw rolniczych (R), terenéw wéd
powierzchniowych ptyngcych (Wp), terenéw wdd powierzchniowych stojgcych (Ws), terenow zieleni
parkowej (ZP), terendw tak i pastwisk (RZ), laséw (ZL), terendw drég publicznych klasy gtéwnej (KDG),
terendw drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), terendw drég publicznych klasy lokalnej (KDL), terenéw
drég publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz terendw drég wewnetrznych (KDW). Wyznaczone tereny
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sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Do
sporzadzenia niniejszego planu przystgpiono m.in. ze wzgledu na dezaktualizacje ustalen
obowigzujgcego planu, che¢ doprowadzenia do racjonalnej zabudowy nieruchomosci, a takze na
whniosek samych wtascicieli obszaru wnoszacych o zmiane przeznaczenia terendw. Uchwalenie nowego
planu dla czesci obrebu Sucha ma na celu pokrycie planem miejscowym catego obrebu, jak rdwniez
powiekszenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe, zaréwno mieszkaniowg, jak i ustugowsa.
W rozdziale 3.2 Ustalenia projektu planu przytoczono zapisy odnoszgce sie bezposrednio i posrednio
do ochrony srodowiska i jego poszczegélnych komponentdw.

W rozdziale czwartym przedstawiono informacje dotyczgce zidentyfikowanych problemdéw ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. W prognozie
ustalono, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalen planu, w szczegdlnosci
dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku
z planowanag realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze,
gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych zasad ochrony sSrodowiska na terenie opracowania,
ktorych realizacja wptynie na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W rozdziale pigtym przedstawiono cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposéb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie
tworzenia niniejszego dokumentu. W czesci tej wykazano, ze zapisy projektu planu gwarantujg
realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej
tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig rdzinorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie do
racjonalnego wykorzystania wody oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Informacje zawarte w rozdziale szdstym przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wptyw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, mi.in. na: réznorodnosé
biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne czy dobra materialne. W rozdziale tym wykazano
brak znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujgcego czesé obrebu
Sucha na powierzchnie ziemi na terenie przeznaczonym pod zabudowe oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MW, U, MN/U, P/U i R bedzie miato charakter dtugotrwaty. Realizacja zabudowy
wymusi koniecznos¢ realizacji fundamentéw pod budynkami, co skutkowaé bedzie naruszeniem
ciggtosci warstw glebowych. W efekcie doprowadzi to do czasowej zmiany stosunkéw
wilgotnosciowych itlenowych w glebie. Poza budowa obiektéw kubaturowych zagrozenie dla
powierzchni ziemi i gleb zwigzane jest zinstalowaniem infrastruktury technicznej towarzyszacej
projektowanej zabudowie. Zachowanie rolniczego uzytkowania terenu, skutkowato bedzie
utrzymaniem istniejgcej klasy bonitacyjnej gleb. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa zminimalizuje, jednakze negatywny wplyw na komponenty
srodowiska takie jak stan waéd, gleby i powierzchni ziemi. przeznaczonych pod zielen parkowa, tereny
tak i pastwisk oraz lasy bedzie miato charakter pozytywny, z uwagi na utrzymanie istniejgcego
zagospodarowania tych obszaréw. W konsekwencji istniejgcy stan gleb oraz naturalne uksztattowanie
terenu zostang zachowane. Planowane na przedmiotowym obszarze zagospodarowanie nie bedzie
miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym terenie nie wystepuja. Petna realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru
nowych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, ktérych to funkcjonowanie mogtoby
prowadzié¢ do znaczgcego pogorszenia sie jakosci powietrza atmosferycznego przedmiotowego terenu.
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Wsrod gtownych zrédet emisji zanieczyszczenn powietrza atmosferycznego wskazaé nalezy istniejgca
w granicach projektu planu oraz w sasiedztwie analizowanego obszaru zabudowe stanowigcy
powierzchniowe zrédto emisji. Do zrédet zanieczyszczen zaliczy¢ mozna réwniez istniejgce w granicach
terenu oraz w otoczeniu obszaru opracowania drogi obstugujgce teren znajdujgcy sie w granicach
opracowania, stanowigce liniowe zrddto zanieczyszczen. P Pozytywny wptyw na jakos¢ powietrza na
analizowanym terenie bedg miaty zlokalizowane w granicach obszaru objetego opracowaniem oraz
w jego najblizszym sgsiedztwie tereny lesne, a takze wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru
tereny zieleni parkowej, tereny rolnicze, a takze tereny tgk i pastwisk. Tereny te odgrywac bedg znaczaca
role przy oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz
jednoczesnej produkcji tlenu. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie stanowita
przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikéw wptywajgcych w znaczacy sposéb
negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposdb zagospodarowania i uzytkowana terendéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego na tym
obszarze mikroklimatu. W granicach obszaru objetego projektem wystepujg tereny wadd
powierzchniowych ptynacych i stojgcych w postaci rzeki Pierzchnianki przeptywajgcej w zachodniej
czesci opracowania, oraz zlokalizowanych w potudniowo - zachodniej czesci obszaru stawdw. Ustalenia
projektu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny znajdujacy sie w granicach obszaru
opracowania oraz w jego najblizszym sgsiedztwie. Nie powinny wiec spowodowaé bezposredniego
negatywnego oddziatywania na cieki izbiorniki wodne analizowanego obszaru. Zaktada sie, ze
realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie uszczuplenia zasobdw ani do obnizenia jakosci wad.
Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz
ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg ryzyko pogorszenia stanu jakosci wadd
powierzchniowych i podziemnych. W granicach obszaru objetego projektem nie stwierdzono
wystepowania zasobéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. W granicach obszaru
opracowania, w jego poftnocnej czesci wystepuje natomiast teren ztoza wybilansowanego, tj. ztoze
Sucha 1. Z uwagi na charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji na terenie opracowania planu,
a takze ze wzgledu na wystepowanie w jego granicach jedynie obszaréw zt6z wybilansowanych nie
przewiduje sie pojawienia sie negatywnych oddziatywan na wyzej wymienione ztoze. Ustalenia
projektu planu nie zaktadajg podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy sposéb wptyngé na Gtéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 215 — Subniecka warszawska oraz Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 2151 — Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie
oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji ustalen projektu mpzp. Przewiduje sie, iz
uchwalenie projektu planu bedzie mieé niewielki wptyw na réznorodnosé biologiczng analizowanego
obszaru. W efekcie dziatania te beda dtugotrwate, lecz nie doprowadzg do trwatego zniszczenia siedlisk.
Minimalizacje negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng terenu bedzie mieé¢ m.in. okreslenie
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
w projekcie planu. Na obszarze objetym projektem wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,
zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, a takze zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury w projekcie planu wprowadzone zostaty szczegétowe ustalenia w tym
zakresie. W zwigzku z ustaleniami wprowadzonymi w projekcie planu nie przewiduje sie wiec
wystepowania negatywnego oddziatywania planowanych inwestycji na istniejgce na przedmiotowym
obszarze dobra materialne i zabytki. W wyniku realizacji ustalei projektu mpzp nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ludzi. Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzagcy w sktad obszaru
opracowania jest obecnie jedynie czesciowo zagospodarowany, to jego przyszte, planowane

Strona | 54



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALOBRZEGI OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU SUCHA

zagospodarowanie stanowié bedzie kontynuacje istniejgcego dotychczas sposobu jego funkcjonowania
i nie bedzie znaczgco oddziatywaé na ludzi i Srodowisko. Realizacja zapiséw ustalen projektu planu nie
wptynie na powstanie na tym obszarze funkcji i elementéw zagospodarowania stanowigcych znaczace
zrédto  hatasu. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia dtugoterminowego
niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu.
Realizacja ustalen projektu planu na srodowisko nie bedzie mie¢ takze negatywnego wptywu na obszar
Natura 2000, poniewaz obszary te znajdujg sie w znacznej odlegtosci od granic terenu objetego
projektem planu. Ponadto majgc na uwadze zawarte w projekcie planu zapisy oraz fakt, ze obszar
niniejszego opracowania znajdujg sie w granicach terendw objetych ochrong (tj. w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki, a takze czesciowo w granicach korytarza
ekologicznego Dolina Pilicy Pn.) zaktada sie, ze inwestycje realizowane na tych terenach nie bedg
znaczgco negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ tego obszaru.

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panistwa w rozdziale
sidmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W rozdziale ésmym przedstawiono rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu. Dla
petnej ochrony Srodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na powierzchnie
ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw, substancji, czy
innych materiatdw w sposdb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem z wyzej
wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakoriczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptynaé moga na lepszy rozwdj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.
Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagraza¢ osiaggnieciu celdéw
zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - sciekowej maja za zadanie ochrone wéd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie
w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na okreslonych warunkach.
Dla petnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, zaréwno
na obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie
przedsiewzieé¢, projekty budowlane inwestycji powinny zawiera¢ zalecenia odpowiedniego dobrania
rozwigzan technicznych i technologicznych.

Rozdziat dziewiagty przedstawia propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Ustalenia
przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi
obejmujacego czes¢ obrebu Sucha uwzgledniaja wymogi ochrony $rodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi obecnie przepisami aktéow prawnych. Nalezy, jednakze podkresli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji na obszarze opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia
negatywnych zjawisk na srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalefd planu mogg okazad sie
trudne do okreslenia i zminimalizowania. Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ beda
pomiarom, ocenom ianalizom wptywu na $rodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Podkreslié nalezy, iz precyzyjne okre$lenie czestotliwosci
monitoringu oraz wskazanie jego zakresu na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby
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zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terenéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza
automatycznej realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczgcym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie
monitoringu w jego petnym zakresie.

W rozdziale dziesigtym ustalono, iz nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Omawiany projekt uznaje sie bowiem jako jedyny optymalny pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko. Ewentualnym rozwigzaniem dla zagospodarowania przedmiotowego
terenu jest odstgpienie od opracowywania projektowanego planu i pozostanie przy wariancie
wyjsciowym, tj. przy obecnie obowigzujgcym dokumencie.

W rozdziale jedenastym umieszczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujgc ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biatobrzegi obejmujgcego czes¢ obrebu Sucha poprzez szereg zapiséw zapewniajgcych ochrone
istotnych elementéw s$rodowiska, prowadzg do zminimalizowania negatywnych skutkéow nowej
urbanizacji. Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalei planu miejscowego
i przestrzeganie wymogoéw Srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania
przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.
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