Projekt

z dnia 6 lipca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../2025
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacego czesé
obrebu Sucha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 .
poz. 1465 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Bialobrzegi po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bialobrzegi, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacy czesé¢
obrebu Sucha.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o lacznej powierzchni okoto 1437 ha, zlokalizowany
w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie biatobrzeskim, w centralnej czgsci gminy Biatobrzegi.

3. Granice obszardw objetych planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi
obejmujacy cze$¢ obrebu Sucha", opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okre$lono na podstawie uchwaty Nr XXIX/227/2021 Rady Miasta i Gminy
Biatobrzegi zdnia 6 maja 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacego cze¢$¢ obrgbu Sucha, zmienionej uchwata
Nr XI11/090/2025 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XX1X/227/2021 zdnia 6 maja 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czgs¢ obregbu Sucha w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego okreslono
przeznaczenie oraz ktdry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni terenu
lub w budynku;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
faczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°%

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejsza odlegtos¢ od granicy dzialki, w jakiej mozna sytuowa¢ Sciang budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewnetrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementéw budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku, bez mozliwosci wykraczania ww.
elementow poza granice planu;

§ 5. Odstepuje sie od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na brak wystepowania zagadnien.

Dzial 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S50MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, S6MN, S7TMN i S8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U i 1 IMN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM i 13RM;

6) tereny obiektéw produkcyjnych, skladow 1magazynéw zuslugami, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,
15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R,
35Ri36R;

8) tereny wod powierzchniowych ptynacych, oznaczone symbolami 1Wp, 2Wp, 3Wp, 4Wp, SWp, 6Wp, 7TWp,
8Wp, 9Wp, i10Wp;

9) tereny wod powierzchniowych stojacych, oznaczone symbolami 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws,
8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws 1 19Ws;

10) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;

11) tereny tak i pastwisk, oznaczone symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ,
11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ, 18RZ, 19RZ, 20RZ i 21RZ;
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12) lasy, oznaczone planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL,
13ZL, 1471, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 2371, 2471, 2571, 26ZL 1 27ZL,;

13) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone symbolami 1KDG i 2KDG;
14) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL i 10KDL;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,
40KDD, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD i 45KDD;

17) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW;

§ 7. Lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W granicach terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw
gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy sgsiednich dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m
od tych granic, przy zachowaniu przepiséw szczegotowych.

§ 9. Zakazuje si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

Rozdzial I11
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu oraz realizacji inwestycji celu publicznego.

2.Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U i7P/U zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci S$rodowiska, okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomos$ci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegoétowych.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu, w sposob niekolidujacy z funkcja podstawowa terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacjg istniejacych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych na potrzeby
powszechnego korzystania oraz wykonywania robot utrzymaniowych przez administratora.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowac dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zachowaé dopuszczalne poziomoéw hatasu
w srodowisku, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, okreslone
w przepisach odrebnych.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zustugami, zachowac¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, okreslone w przepisach odrgbnych.
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4. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zachowa¢
dopuszczalne poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslone w przepisach
odrebnych.

5.Dla terenéw zabudowy ustugowej zachowaé¢ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku, jak dla
terenow szpitali w miastach Iub jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy lub jak dla terenéw domow opieki spolecznej lub jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych -
w zaleznosci od realizowanej funkcji zabudowy - okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§17. 1. W zagospodarowaniu terenéw polozonych wzdluz przebiegu linii -elektroenergetycznych
oznaczonych na rysunku planu miejscowego uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z zasiegu strefy ochronnej tych linii.

2. W zagospodarowaniu terenow potozonych wzdtuz przebiegu gazociagu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z zasiggu stref kontrolowanych.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:
1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) palac (stary), 2 pot. XIX w. - wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,

b) patac (nowy), 1 ¢w. XX w. - wpis do rejestru zabytkow nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,

c) strozowka w zespole palacowym, 4 ¢w. XIX w. - wpis do rejestru zabytkdw 53/A/80 z dnia
07.05.1980 1.,

d) park patacowy, XIX/XX w. - wpis do rejestru zabytkéw nr 700 z dnia 19.12.1957 r. 1 53/A/80 z dnia
07.05.1980 r.,

e) mur ogrodzeniowy wokot zalozenia parkowo-patacowego, pocz. XX w. - wpis do rejestru zabytkow nr
53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,

2) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw:
a) ptac (stary), 2 pot. XIX w. - wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,
b) ptac (nowy), 1 ¢w. XX w. - wpis do rejestru zabytkéw nr 53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,

c) strozéwka w zespole palacowym, 4 ¢w. XIX w. - wpis do rejestru zabytkow 53/A/80 z dnia
07.05.1980r.,

d) park patacowy, XIX/XX w. - wpis do rejestru zabytkéw nr 700 z dnia 19.12.1957 r. 1 53/A/80 z dnia
07.05.1980 r.,

e) mur ogrodzeniowy wokoét zatozenia parkowo-patacowego, pocz. XX w. - wpis do rejestru zabytkow nr
53/A/80 z dnia 07.05.1980 r.,

f) kapliczka murowana (ceglana), 2 ¢w. XX w.,
g) spichlerz murowany, 1 ¢w. XX w.,

h) mlyn murowany, I ¢w. XX w.,

i) krzyz metalowy na cokole kamiennym, 1845 r.

3) zabytki archeologiczne zewidencjonowane w ramach stanowisk archeologicznych wraz zich strefami
ochronnymi:

a) AZP 69-66/17,
b) AZP 69-66/18,
¢) AZP 69-66/19,
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d) AZP 69-66/21,

e) AZP 69-66/22,

f) AZP 70-65/8,

g) AZP 70-65/7,

h) AZP 70-65/6,

i) AZP 70-66/11.

2. Wszelkie dziatania w ramach:

1) zabytkow wskazanych w ust. 1 pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi;

2) zabytkow wskazanych w ust. 1 pkt 2 wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zuwzglednieniem
nastepujacych zasad ochrony:

a) obowigzek zachowania historycznej formy obiektéw budowlanych obejmujacej w szczegdlnosci
w przypadku budynkow geometri¢ dachu oraz detal architektoniczny,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz uzupetnienia elewacji budynkéw o nowe elementy, w szczego6lnosci
zadaszenia stref wejsciowych, klatki schodowe, schody zewng¢trzne i podjazdy dla niepelnosprawnych,

¢) zakazuje si¢ zmiany wielkoSci i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony
drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek zachowania ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych oraz podzialow wewnetrznych okna, odnoszacymi si¢ do zabytkoéw wpisanych
do rejestru zabytkows;

3) zabytkow wskazanych wust. 1 pkt 3 wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkow archeologicznych.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN:
1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;
2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
3) dopuszcza sig¢ realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje wiat.

§ 20. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami
MN ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ poddasza uzytkowego;
3) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° lub
mansardowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 75° przy czym dopuszcza si¢ realizacjg
lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone.

§ 21. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 22. Dla wiat realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 5,0 m;
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2) maksymalna powierzchnia do 60,0 m?;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.
§ 23. Na terenach oznaczonych symbolami MN ustala sie¢:

1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,20;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

5) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytaczeniem obiektow malej architektury).
§ 24. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem MW:

1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje wiat.

§ 25. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem
MW, ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
3) dachy ptaskie.

§ 26. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MW
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j;
3) dachy ptaskie.

§ 27. Dla wiat, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia do 80,0 m?;
3) dachy ptaskie.
§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem MW ustala si¢:
1) minimalng intensywnos$ci zabudowy wynoszaca 0,10;
2) maksymalng intensywnosci zabudowy wynoszacg 2,00;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25%;
5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytgczeniem obiektow matej architektury).

§ 29. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub ustugowych;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat.

§ 30. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla budynkow ustugowych, realizowanych na
terenach oznaczonych symbolami MN/U ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
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2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ poddasza uzytkowego;

4) dachy strome wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢
realizacje lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile bedzie to podyktowane
wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 31. Dla budynkow gospodarczo-garazowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U
ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 5,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°

§ 32. Dla wiat, realizowanych na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 5,0 m;

2) maksymalna powierzchnia do 100,0 m?;

3) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MN/U ustala sig:

1) minimalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,20;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

5) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytaczeniem obiektow malej architektury).
§ 34. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych, w tym ustug publicznych, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej, gastronomii, ustug hotelarskich oraz biurowo-administracyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow zwigzanych ze sportem irekreacja, urzadzen rekreacji plenerowej,
placow gier i zabaw dla dzieci oraz zieleni towarzyszace;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje wiat.

§ 35. Dla budynkow ustugowych zwigzanych z ustugami publicznymi, edukacjg publiczna, kulturg i kulturg
fizyczng, gastronomia, ustugami hotelarskimi oraz biurowo-administracyjnymi, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) dopuszcza si¢ realizacje poddasza uzytkowego;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 36. Dla wiat, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 5,0 m;
2) maksymalna powierzchnia do 100,0 m?;

3) dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 20°.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,80;

Id: 80374E15-288D-4085-96DC-7CCOEB488DAF. Projekt Strona 7



3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 40%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;

5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wylaczeniem obiektow matej architektury).
§ 38. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych, wtym ustlug publicznych, edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej, gastronomii, ustug hotelarskich oraz biurowo-administracyjnych;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbgdnych dla jej
prawidtowej realizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych ze sportem irekreacja, urzadzen rekreacji plenerowe;,
placow gier i zabaw dla dzieci oraz zieleni towarzyszace;j;

4) dopuszcza si¢ realizacje wiat.

§ 39. Dla budynkéw ustugowych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.

§ 40. Dla budynkéw towarzyszacych, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢
zachowanie nast¢pujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ poddasza uzytkowego;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°.

§ 41. Dla wiat, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m;

2) maksymalna powierzchnia do 150,0 m?;

3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.
§ 42. Na terenie oznaczony symbolem 2U ustala sig:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 1,50;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 15%;

5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytgczeniem obiektow matej architektury).
§ 43. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U i 4U:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych, w tym ustug publicznych, ustlug handlu, gastronomii, kultury,
rzemioslta ushugowego, hotelarskich oraz biurowo-administracyjnych;

2) dopuszcza sie realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z funkcja terenu, niezbgdnych dla jej
prawidlowej realizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje wiat;

4) dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych zfunkcja podstawowsa terenu, niezbednych dla jej
prawidtowej realizacji — o wysokosci do 6,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.
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§ 44. Dla budynkéw ushlugowych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 3U i4U ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.

§ 45. Dla budynkéw towarzyszacych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 3U 14U ustala
si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°.

§ 46. Dla wiat, realizowanych na terenach oznaczonych symbolem 3U 14U ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametréw:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m;
2) maksymalna powierzchnia do 200,0 m?;
3) dachy ptaskie.
§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami 3U i 4U ustala sig:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,50;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;
5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wylaczeniem obiektow matej architektury).

§ 48. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z uslugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolami P/U:

1) ustala si¢ realizacje budynkow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych, zwigzanych z realizacjg funkcji podstawowej terenu;
4) dopuszcza sig realizacjg budynkdéw gospodarczo-garazowych;

5) dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw pelniacych wylacznie jedng funkcje oraz budynkow o funkcji
mieszanej, w dowolnych proporcjach;

6) dopuszcza si¢ realizacje budowli, zwigzanych z podstawowa funkcja terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen biurowych i socjalnych, zwigzanych z dzialalnoscia realizowana
w ramach przeznaczenia podstawowego;

8) dopuszcza si¢ realizacje wiat.

§ 49. Dla budynkéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami P/U ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 30°.

§ 50. Dla budynkéw ustlugowych realizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U ustala si¢
zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,0 m;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;
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3) dachy pflaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 30°.

§ 51. Dla budynkow towarzyszacych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 8,0 m;
2) zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen;

3) dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 30°.

§ 52. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych realizowanych na terenach oznaczonych symbolami P/U
ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie 10,0 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;;

3) dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 30°.

§ 53. Dla wiat, realizowanych na terenach oznaczonych symbolem P/U wustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 7,0 m;
2) maksymalna powierzchnia do 300,0 m?;
3) dachy ptaskie.
§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami P/U ustala sig:
1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,02;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 1,80;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20%;
5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytgczeniem obiektow matej architektury).

§ 55. Na terenach zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami RM:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j;
2) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat.

§ 56. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej, realizowanych na terenach
oznaczonych symbolami RM ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 10,0 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j;
3) dopuszcza si¢ realizacje poddasza uzytkowego;

4) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone, o ile
bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen.

§ 57. Dla budynkow gospodarczo-garazowych iinwentarskich, realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami RM ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 9,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;
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3) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.

§ 58. Dla budowli, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami RM ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ do 20,0 m.

§ 59. Dla wiat, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami RM ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 m;

2) maksymalna powierzchnia do 300,0 m?;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.
§ 60. Dla terenow oznaczonych symbolami RM ustala sig:

1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,20;

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy wynoszacy 40%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 40%;

5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytaczeniem obiektoéw matej architektury).
§ 61. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami R:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli rolniczych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych.

§ 62. Dla budowli rolniczych, realizowanych na terenach oznaczonych symbolami R ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ do 12,0 m.

§ 63. Dla terenow oznaczonych symbolami R ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 90%.

§ 64. Na terenach zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP:
1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania w postaci parku dworskiego;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej odbudowy, zgodnie z §20;
3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem ochrony parku dworskiego.

§ 65. Dla terendow oznaczonych symbolami ZP ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 70%.

§ 66. Na terenach tak i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ:

1) ustala si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, wtym zachowania
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych oraz pieszych.

§ 67. Dla terendw oznaczonych symbolami RZ ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 90%.

§ 68. Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej;
3) dopuszcza si¢ realizacje zalesien.

§ 69. Dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej, realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami ZL ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametréw:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 8,0 m;

2) maksymalna powierzchnia do 150,0 m?;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 25°.
§ 70. Dla teren6w oznaczonych symbolami ZL ustala si¢:

1) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,50;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;

5) wysokos$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytaczeniem obiektow malej architektury).
§ 71. Na terenach wod powierzchniowych ptynacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami Wp:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych ciekdéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 72. Dla terené6w oznaczonych symbolami Wp ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 90%.

§ 73. Na terenach wod powierzchniowych stojacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami Ws:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcych oczek i zbiornikow wodnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 74. Dla terendw oznaczonych symbolami Ws ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 90%.

§ 75. Ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 76. 1. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia min. 2 miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla
samochodow osobowych na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku
mieszkalno-ustugowym oraz minimum 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w budynkach mieszkalno-ustugowych.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 3 miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, wydzielonej w budynkach ustugowych.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczgte 150 m? powierzchni uzytkowej w budynku produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym oraz
min. 1 miejsce postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde rozpoczgte 250 m? powierzchni uzytkowej
w budynku produkcyjnym, sktadowym Iub magazynowym.

5. Ustala si¢ obowiazek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi, oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
—w zalezno$ci od potrzeb, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 77. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek
budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?.

§ 78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 79. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U ustala si¢ powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

§ 80. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?.

§ 81. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U ustala si¢ powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.
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Rozdzial VII
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 82. Ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw catego obszaru objetego planem Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dopina rzeki Pilicy i Drzewiczki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 83. Ustala si¢ ochrone pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 84. Ustala si¢ ochrong uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 85. Przy zagospodarowaniu terenéw potozonych w granicach Gtownych Zbiornikoéw Wod Podziemnych
uwzgledni¢ konieczno$¢ szczegdlnej ochrony wod podziemnych, wtym réwniez w zakresie rolniczego
uzytkowania terenow.

Rozdzial VIII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 86. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami MN powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
1000 m?;

2)na terenach oznaczonych symbolami MW powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
1000 m?;

3) na terenie oznaczonym symbolem MN/U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
4) na terenach oznaczonych symbolami U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

5)na terenach oznaczonych symbolami P/U powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz
1000 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 17,0 m;

7) granice podziatéw prowadzi¢ mozliwie pod katem prostym (z tolerancjg +/- 20 stopni) w stosunku do
terenu pasa drogi, z ktérej realizowany bedzie dostgp komunikacyjny.

2. Parametry okreslone wust. 1 nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dzialek polozonych na zakonczeniach drog iprzy
skrzyzowaniach drog.

4. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat terenéw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial IX
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 87. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmiang sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

2. W odniesieniu do tych czesci budynkow, ktore wykraczaja poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
dopuszcza si¢ ich przebudoweg, remont, nadbudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w planie i w przepisach odrebnych.

3. W odniesieniu do istniejacych budynkoéw, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg zgodne
z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmiane sposobu uzytkowania
na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.
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4. W odniesieniu do budynkéw krytych dachem ptaskim, zlokalizowanych w granicach terenow, dla
ktorych w planie ustalono realizacje¢ dachoéw stromych, dopuszcza si¢ ich przebudowg, remont, nadbudowe
i rozbudowg z zachowaniem dachu plaskiego, przy jednoczesnym zachowaniu ustalonego w planie wskaznika
powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy i ilosci kondygnacji na danym
terenie.

§ 88. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkow istniejagcych na obszarze objgtym planem przy zachowaniu
istniejacych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 89. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy w strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia.

Rozdzial X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 90. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
z istniejacych i projektowanych droég wewngtrznych.

§ 91. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

§ 92. Na terenie drogi publicznej klasy gldéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG, zagospodarowanie nalezy
ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu;
3) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m (z wylaczeniem obiektow matej architektury).

§ 93. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 2KDG, zagospodarowanie nalezy
ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejagcymi granicami pasa drogowego;
2) dopuszcza si¢ realizacje parkingow;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej stuzace obstudze drogi ekspresowej - restauracje, hotele,
stacje paliw, myjnie samochodowe;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budowli stuzacych obstudze drogi ekspresowe;;
5) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu.

§ 94. Dla budynkéw ustugowych zwigzanych z obstuga drogi ekspresowej, realizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 2KDG ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m;

2) dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 45°.

§ 95. Dla budowli, realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2KDG ustala si¢ zachowanie
nastepujacych parametrow:

1) wysoko$¢ maksymalnie do 7,0 m;
2) maksymalna powierzchnia do 300,0 m?;
3) dachy ptaskie.
§ 96. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDG ustala si¢:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 1,50;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%;

5) wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 15,0 m (z wytgczeniem obiektow matej architektury).
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§ 97. Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami KDZ zagospodarowanie
terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m (z wylaczeniem obiektéw malej architektury).

§ 98. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego;
2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m (z wytgczeniem obiektow matlej architektury).

§ 99. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD zagospodarowanie
terenu nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m (z wyltaczeniem obiektéw malej architektury).
§ 100. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami KDW:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m (z wylaczeniem obiektow malej architektury).

§ 101. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, remont iprzebudowe istniejacego oraz realizacje nowych elementdéw
uzbrojenia terenu w granicach obszaru objgtego planem, w sposéb niekonfliktowy wzgledem przeznaczenia
podstawowego oraz przy zachowaniu ustalen przepisow odrgbnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy 0,2 m, a do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowe] o minimalnej $rednicy 0,08 m, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
o niskim 1 $§rednim napig¢ciu na obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opatowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 102. Ustala si¢ nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial XI
Stawki procentowe

§ 103. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 104. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.
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§ 105. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR ......./2025
RADY MIASTA I GMINY BIALOBRZEGI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacego
cze$¢é obrebu Sucha

1. Zakres opracowania okre§lono na podstawie uchwaly Nr XXIX/227/2021 Rady Miasta i Gminy
Bialobrzegi zdnia 6 maja 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacego czg¢§¢ obrebu Sucha, zmienionej
uchwatg Nr XII1/090/2025 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXI1X/227/2021 z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czes¢ obrebu Sucha w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.).

2. Planem miejscowym obj¢to obszar o tacznej powierzchni ok. 1437 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
mazowieckim, w powiecie biatobrzeskim, w gminie Biatobrzegi, w czesci obrebu Sucha.

3. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17 z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 ze zm.).

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zdnia .......... r. ukazato sie w gazecie .......... w dniu ............. r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Bialobrzegach, w dniach od ............ r. do .......... r. oraz na
stronie internetowe;j tut. Urzegdu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak ZPiN.6722.2.2021 z dnia ................ r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zostaty
zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismo znak WOOS-
111.411.432.2021.JDR z dnia 18 marca 2022r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Biatobrzegach, pismo znak ZNS.9027.1.1.05.2021 z dnia 10 listopada 2021 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi, a takze sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy. Projekt planu miejscowego nie narusza
ustalen studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego znajduja
uzasadnienie w wynikach bilansu terendéw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi z 2019 r.; w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami, zabudowy ustugowej, zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw z ustugami oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, o charakterze architektury, gabarytach iskali dopasowanej do istniejacej
zabudowy na obszarze obr¢bu Sucha w gminie Biatobrzegi; plan miejscowy przewiduje zaréwno rozwoj
istniejacej zabudowy - stanowi uzupeknienie i rozw6j zabudowy w tej czgsci gminy; okre§lona w planie
zabudowa tworzy jednolita cato$¢, wyposazong w podstawowa infrastruktur¢ ustugowa oraz tereny
komunikacji;
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b) uwzglgdnia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ileSnych - w zakresie zachowania odleglosci budynkéw od terendow zalesionych, zastosowano
minimalng odlegto$¢ linii zabudowy wynoszaca 12,0 m,

c) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja konieczno$¢ ochrony obiektow i terendw
objetych ochrong konserwatorska,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych,

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wlasnosci,

g) uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacj¢ tejze
infrastruktury na okre$lonych zasadach,

Jj) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udzialu spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.): ustalenia planu miejscowego nie moga naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu miejscowego
znajduja uzasadnienie w wynikach bilansu terendw, sporzadzonego na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi z 2019 r.; w projekcie
planu miejscowego przewidziano rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, zabudowy ushugowe;,
zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynéw zustugami oraz zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, o charakterze architektury, gabarytach i skali
dopasowanej do istniejacej zabudowy na obszarze obrebu Sucha w gminie Biatobrzegi; plan miejscowy
przewiduje zarowno rozwoj istniejagcej zabudowy - stanowi uzupehienie i rozwoj zabudowy w tej czesci
miasta, jak iprzewiduje rozwo6j zabudowy wtej czeSci gminy, w sposob tworzacy jednolita catosc,
wyposazong w podstawows infrastrukturg ushugowa oraz tereny komunikacji.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bialobrzegi imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przyjetym uchwalg Nr
XL/335/2018 Rady Miasta i Gminy Biatlobrzegi z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Biatobrzegi.

12. Zgodnie zprognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet
gminy.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta 1 Gminy Bialobrzegi uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od wilasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta i Gminy Biatobrzegi uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.
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15. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 82) uzyskano przewidziane procedurg zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na
cele nierolnicze i nielesne. Grunty dla ktorych nie uzyskano odpowiednich zgdd na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne zostat nastepnie wylaczone z granic opracowania
planu miejscowego - uchwatg Nr XII11/090/2025 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z dnia 29 maja 2025 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIX/227/2021 zdnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biatobrzegi obejmujacego czgsé
obrgbu Sucha.

15. Wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko — nastgpilo w dniach od ........... r.do e, 1. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ww. projektu miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie .......... w dniu ......... 2025 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy
w Biatobrzegach, w dniach od ......... 2025r.do ......... 2025 .

16. W dniu .......... 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu — do dnia ........... r. — wplynety ... uwagi
W przedmiotowej Sprawie. .........c.cceeeveennen.

18. Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miasta i Gminy Biatobrzegi projekt uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bialobrzegi obejmujacego czgsé
obrgbu Sucha.

19. W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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